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A) VORBEMERKUNGEN

Im Festvortrag zum 100jéhrigen Bestehen des Oberhessischen Geschichts-
vereins in GieBen (OHG) am 17. Juni 1979 hat dessen erster Vorsitzender,
Prof.Dr.Erwin KnauB, Ausfiihrungen dariiber gemacht, welche Rolle ein
lokal begrenzter Geschichtsverein in der heutigen pluralistischen Zeit
einnehmen solle. Er kommt zum Ergebnis, daB auch von einem solchen
Verein gesellschaftliche Probleme, die in seinem Raum erkennbar sind,
behandelt werden miiBten. Als ein Zeichen dafiir, daB dies im OHG in
den letzten 20 Jahren bereits 6fters geschehen sei, nannte E.KnauB ei-
nige Aufsédtze in den Mitteilungen des OHG. Erwidhnt wurde auch der
Aufsatz des Verfassers iiber den Wiederaufbau der Innenstadt GieBens
nach den tiefgreifenden Zerstérungen des zweiten Weltkrieges (1).

Nachdem die grundlegenden Veridnderungen in der Innenstadt heute weit-
gehend abgeschlossen sind, folgt der Verfasser gerne der Anregung von
E.KnauB, eine Fortsetzung zu bringen. In ihr sollen noch stirker als im
Aufsatz von 1961/62 die gesellschaftlichen Wandlungen aufgezeigt werden.

Die vorliegende Arbeit will an Spezialwissen nicht mehr zutage férdern,
als eine interessierte Offentlichkeit wissen will und verarbeiten kann.
Dartliber hinausgehende Untersuchungen miissen den Fachleuten vorbe-
halten bleiben.

Fur die zahlreichen Mitglieder, die erst nach 1962 dem OHG beigetreten
sind, seien die wichtigsten Ergebnisse, die in Kapitel V unter "Ergebnis-
se des Wiederaufbaues" (2) nach baulichen und soziologischen Gesichts-
punkten ermittelt wurden, in Kurzform zusammengefafBt.

Im baulichen Sektor wurden fiir den Zeitpunkt Ende 1961 genannt:

1. Die im Jahre 1949 beschlossene Fihrung und Breite der StraBen der
Innenstadt wurde durchweg eingehalten.

2. Der Grunderwerb fiir alle zu verbreiternden oder neu anzulegenden
StraBen war Ende 1961 im wesentlichen abgeschlossen.

3. Die wichtigsten InnenstadtstraBen wie Seltersweg, WalltorstraBe, Neu-
en Bdue, Neustadt, SonnenstraBe u.a. und Pldtze wie Marktplatz und
Kreuzplatz waren ausgebaut.

4. Die im Bebauungsplan von 1949 vorgesehene Anzahl der Geschosse
wurde in den ersten Jahren des Wiederaufbaues vielfach nicht erreicht,
so daB ein wahlloses Durcheinander und zugleich unbefriedigendes Ne-
beneinander von normal hohen und halbhohen Geb#uden entstanden war.

Etwa ab der Mitte der 50er Jahre wurden, um die stidndig steigenden
Baupreise teilweise aufzufangen und noch eine Rendite zu erzielen, ein,
mitunter sogar zwei Geschosse mehr errichtet, als die Planung vorsah.
Infolgedessen wirken einzelne StraBenzeilen fast schlauchartig (Blick
vom Marktplatz in die SchulstraBe), weil StraBenbreite und Gebdudehohe
nicht mehr in der rechten Relation (etwa 1:1) zueinander stehen (3).

Im soziologischen oder gesellschaftlichen Sektor wurden 1961 genannt:
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1. Der Abschnitt der Nord-Siidachse (WalltorstraBenende - heute Ken-
nedyplatz - zum Selterstor) und hier insbesondere der Teil vom Markt-
platz zum Selterstor ist eindeutig zur besten Geschéftslage geworden.
In diesem StraBenzug sind zugleich die wenigsten Eigentumsiibertragun-
gen an Dritte festzustellen.

2. Im Bereich der Innenstadt haben die Dienstleistungsbetriebe (Ban-
ken, Versicherungen, Behorden wie das Arbeitsamt, das Stadtpostamt
u.a. sowie Arzte, Anwélte usw.) an Zahl und GréBe Uberproportional
zugenommen.

3. Behorden und Institutionen, die nach 1949, dem Beginn des Wieder-
aufbaues, nicht in der Innenstadt unterkommen konnten, bevorzugten

als neuen Standort den Berliner Platz mit Ludwigsplatz und den Anlagen-
ring; sie blieben somit in naher rdumlicher Verbindung zur Innenstadt.

4. Bei den zahlreichen Baulandumlegungsverfahren als Voraussetzung
fiir den Wiederaufbau der Innenstadt wurden oft die Hélfte der dortigen
Eigentumer in Geld abgefunden. Andere Anlieger verkauften ihren Be-
sitz an aufbauwillige Nachbarn. Es kann davon ausgegangen werden,
daB rund 600 Eigentimer innerhalb des Anlagenringes von Bodenord-
nungsmaBnahmen betroffen waren. Etwa 400 Eigentiimer haben ihr Ei-
gentum am Grund und Boden der Innenstadt freiwillig aufgegeben oder
in Vollzug von BodenordnungsmaBnahmen aufgeben miissen.

5. Im allgemeinen faBte die Stadt GieBen die von ihr in den Umlegungs-
verfahren oder im Wege von Kaufvertrégen erworbenen Flichen zu gréBe-
ren Grundsticken zusammen und ilibereignete sie in der Regel an die
Wiederaufbau Aktiengesellschaft (4), die sie alsbald bebaute (z.B. Wohn-
und Geschéftshduser in der Neustadt, WalltorstraBe, SonnenstraBe u.a.).
Damit wurde die Stadt GieBen indirekt zum gréBten Eigentiimer des be-
bauten Grund und Bodens innerhalb des Anlagenringes. Offentliche
stadtische Gebdude wie z.B. Schulen sowie Grundstiicke des Landes Hes-
sen (Grundstiicke der Universitdt) oder anderer Behoérden sind hierbei
hinsichtlich ihrer vergroBerten Flidchen nicht beriicksichtigt.

6. Verschiedene Eigentiimer, die nach 1949 in der Innenstadt aufgebaut
hatten, konnten ihren Besitz auf Dauer nicht halten; Griinde hierfiir wa-
ren:

a) die hohe finanzielle Belastung durch sehr hohe Zins- und Tilgungs-
raten, vor allem zu Anfang der 50er Jahre, und

b) die Nichtiibernahme der Geschédfte durch Nachkommen oder sonstige
Erben, wenn die derzeitigen Eigentimer aus Altersgriinden ihr Ge-
schéft aufgeben muBten.

Als Kiaufer dieser Grundstiicke traten in zunehmendem MaBe juristische
Personen auf, so daB auch dadurch der Anteil der privaten Eigentiimer
am Grund und Boden weiter absank.
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B) WANDLUNGEN NACH 1960

Allgemeines

Mit dem Beginn der 60er Jahre tritt zunichst eine allmdhliche, dann
stdrker werdende Wandlung in Aufbau und Struktur der Innenstadt ein.
Sie hat inzwischen einzelne Teile der Innenstadt entscheidend geprigt.
Diese Wandlung war teils personen-, teils zeitbedingt.

Am 1. September 1956 Ubernahm Baudirektor Karl Becker (5) die Lei-
tung des GieBener Stadtbauamtes, in dem - im Gegensatz zu heute -
alle mit dem Bauen befaBten Abteilungen zu einem Amt zusammengefafBt
waren. Soweit moglich, versuchte er, auf einzelnen noch unbebauten
Grundstiicken "stddtebauliche Akzente" zu setzen. Fiir diese Planungen
verpflichtete er mehrfach auswértige Architekten.

Auch nach seinem Weggang im Jahre 1962 wirkten seine Ideen und Uber-
legungen weiter.

Zeitbedingt sind die 60er Jahre in der Bundesrepublik Deutschland da-
durch gekennzeichnet, daB zahlreiche &ltere, an sich noch nicht ab-
bruchreife Wohnhéuser, vor allem des 19. Jahrhunderts (Frankfurt,
Berlin u.a.), von geschiftstiichtigen Erwerbern aufgekauft und alsbald
abgebrochen wurden. Auf den so freigemachten Fldchen entstanden -
sehr oft mit tatkréaftiger Unterstiitzung der jeweiligen Stadtverwaltun-
gen - Hochhéuser aller Art. Diese allgemeine Entwicklung ist auch in
der Innenstadt von GieBen (City-Center und DiezstraBe) zu beobachten.

Hinzu kam, daB im Bereich der Innenstadt gewerbliche Betriebe an den
Rand der Stadt in ausgewiesene Gewerbeflichen umgesiedelt werden
konnten (A.Geisse, Schaffstaedt, Denninghoff, Lapp u.a.). Die durch
diese Umsiedlung in der Innenstadt freigewordenen Flichen boten sich
alsdann fir eine als "modern" bezeichnete Bebauung an (Hochhaus Diez-
straBe, Wohnanlage MuhlstraBe u.a.).

Im folgenden werden einige besonders typische Bereiche der Innenstadt
behandelt. Zur Erlduterung des Textes werden jeweils Lageplidne vom
alten Zustand im Jahre 1948/49 und vom neuen Zuschnitt unter Angabe
des jeweiligen Zeitpunktes beigefiigt. Da diese Pldne aus Griinden der
Wiedergabe in einem Buch oder in einer Zeitschrift einheitliches Format
erhalten miissen, muBte auf einen einheitlichen MaBstab verzichtet wer-
den.

Um die Pline mit katastertechnischen und sonstigen Angaben nicht zu
uberladen, wurden in fast allen Fillen die Flur- und Grundstiicksbe-
zeichnungen weggelassen. Trotzdem durfte es fiir einen Fachmann nicht
schwierig sein, an Hand dieser Pline weitergehende Untersuchungen zu
betreiben.

Die beschlossenen Erweiterungen der StraBen und Plitze gemiB dem
BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieBen vom 5. Mai
1949 wurden stets in die Pléne mit dem "Alten Zuschnitt von 1948" ein-
getragen. In die Pline mit dem "Neuen Besitzstand" wurden diejenigen
ehemals bebauten Flichen bzw. Grundstiicke kenntlich gemacht, die tat-
séchlich fiir Zwecke der StraBenverbreiterung beansprucht worden sind.
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GroBere Abweichungen zwischen der Planung von 1949 und der Aus-
fihrung werden jeweils kurz begriindet.

Bauliche Besonderheiten dieser ausgewéhlten Bereiche werden jeweils
beim einzelnen Bericht behandelt. Die gesellschaftlichen bzw. soziologi-
schen Anderungen werden dagegen spiter im Kapitel "Gesellschaftliche
Wandlungen" zusammengefaBt und eingehend gewiirdigt.

I Wandlungen im baulichen Bereich

1.  Bereich Neuen Béue Nordwest (NW)

Dieser Bereich wird umgrenzt von Teilen der StraBen: SonnenstraBe,
Neuen Biue, DiezstraBe sowie des universititseigenen Botanischen Gar-
tens. Das Gebiet hat - ohne o6ffentliche StraBenflichen - eine GroBe
von rund 9.500 m?. Im Jahre 1948 waren in ihm 25 selbsténdige Grund-
stiicke vorhanden; die mittlere GrundstiicksgréBe betrug somit 379 m?.

Diese Grundstiicke gehorten insgesamt 16 Eigentiimern, mithin mittlere
BesitzgroBe 593 m?. Beide Kenndaten ergeben, verglichen mit den Be-
reichen um den Marktplatz, daB dieser Teil der Innenstadt - mit Aus-
nahme der Anwesen SonnenstraBe 5 bis 15 (nur ungerade Nummern) -
zu einer wesentlich spéteren Zeit als jene bebaut worden ist.

Die Gebdude in der SonnenstraBe und im Teil der Neuen Bédue 1 bis 15
(jeweils nur ungerade Nummern) waren bis 1944/45 durchweg 3- bis
4geschossige Fachwerkbauten. Im ErdgeschoB waren kleinere Liden oder
Handwerksbetriebe vorhanden, ab dem 1. ObergeschoB Wohnungen mit
relativ kleinen Nettowohnflichen. Die vorgenannten Héuser sind im letz-
ten Krieg fast vollstindig zerstért worden.

Die Gebadude Ecke Neuen Béue mit DiezstraBe waren durchweg jlingeren
Datums, massiv und nur 2geschossig; sie waren 1944/45 weitgehend er-
halten geblieben.

Der Aufbauwille der Eigentiimer der zerstdorten Gebdude im Bereich
Neuen Bdue NW war bis weit in die 50er Jahre gering. Um den Wieder-
aufbau voranzutreiben und die teilweise notwendige Sanierung einzulei-
ten, haben die Stadt, die Wiederaufbau-AG sowie spéter einzelne bauwil-
lige Dritte in der Zeit von 1949 bis 1962/63 von den im Jahre 1948 vor-
handenen 25 Grundstiicken insgesamt 21 erworben, wobei in dieser kur-
zen Zeitspanne nicht wenige Parzellen sogar zweimal den Besitzer wech-
selten.

Die Errichtung der neuen Geb&ude SonnenstraBe 3, 5, 7, 9 und Neuen
Béue 1, 3, 7 und 9 war 1962 abgeschlossen. Die Bebauung erfolgte in
der im Jahre 1949 geplanten (konventionellen) Bauweise. Vielfach wurde
jedoch ein WohngeschoB mehr, als in 1949 geplant, gebaut. Die Erho-
hung um durchweg ein GeschoB war ab Mitte der 50er Jahre - wie be-
reits erwdhnt - in vielen StraBen der Innenstadt ublich geworden.

Anders verlief die Entwicklung an der Ecke Neuen Béue mit DiezstraBe.
Eine auswértige Bautridgergesellschaft interessierte sich ab Anfang der
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60er Jahre fiir diesen Teilbereich. Die Lage dieser Fliche wurde - nach-
dem in unmittelbarer Ndhe das Stadtpostamt errichtet worden war - flr
gewerbliche Zwecke wesentlich glinstiger als friuher beurteilt.

Der unmittelbar angrenzende Botanische Garten mit einer GroéBe von
rund 29.000 m? begiinstigte nach Ansicht der Bautridgergesellschaft das
Wohnen in einem Hochhaus. Angesichts dieser beiden Fakten wurde von
ihr die Errichtung eines Hochhauses mit Léden, Praxen und Wohnungen
mit Nachdruck betrieben.

Die Stadtverwaltung hatte, dem allgemeinen Trend der 60er Jahre fol-
gend, ebenfalls ein groBes Interesse, daB an dieser Stelle ein "stidte-
baulicher Akzent" gesetzt wurde. Sie veranlaBte darum die Wiederauf-
bau Aktiengesellschaft, deren Aktien voll im Besitz der Stadt waren,
ihre dort bis dahin erworbenen Grundstiicke von zusammen 1.939 m?
an die Bautragergesellschaft zu verkaufen.

Der unmittelbar benachbarte Handwerksbetrieb (Dachdeckergeschift)
DiezstraBe 7 besaB 1948 eine Fliche von ca. 1.460 m?. Durch Zukauf
von 3 weiteren Grundstiicken mit einer GroBe von zusammen ca. 730 m?
hatte er sich inzwischen auf insgesamt 2.190 m? vergrdBert. Da die Fli-
che von knapp 2.200 m2 flur einen aufstrebenden Handwerksbetrieb auf
Dauer nicht ausreichte, war der Inhaber bereit, an den Stadtrand um-
zusiedeln und sein Geldnde ebenfalls an die Bautridgergesellschaft zu
verkaufen.

Die Verhandlungen der Bautridgergesellschaft mit Behorden und Nach-
barn waren schwierig und zeitraubend.

Der Lageplan "Neuer Zuschnitt" (vgl. IV. Pline und Tabellen, Plan 4)
weist die vereinbarten und in Natur erkennbaren neuen Grenzen des
Komplexes Neuen Bdue 11, 13 und DiezstraBe 7 aus; sie sind mit den
derzeitigen Angaben im Grundbuch (Stand 1980) nicht identisch. Dar-
aus kann auf die vorerwidhnten Schwierigkeiten geschlossen werden.

Das Bauwerk Neuen Bdue 11, 13 und DiezstraBe 7 ist gegliedert in:

a) einen 6geschossigen Baukorper mit Lidden, Praxen und Wohnungen
mit Zugang von der StraBe Neuen Béue, Bezeichnung Neuen Biue 11,

b) einen von der StraBe Neuen Biue zuriickversetzten 2geschossigen
Mittelteil mit Liden und Praxen mit der Bezeichnung Neuen B#ue 13
und

c) den 1l5geschossigen Haupttrakt mit Wohnungen, Praxen und einer
Tiefgarage (46 Einstellpldtze) mit Zugang von der DiezstraBe mit der
Bezeichnung DiezstraBe 7.

Im Zuge der Errichtung dieses Projektes wurde die StraBe Neuen Biue
ab dem Hause Neuen Bdue Nr. 9 zusitzlich um rund 2,50 m gegeniiber
der Planung von 1949 verbreitert. Die Verbreiterung ist als Parkstrei-
fen angelegt worden.

Die Anderungen in Fithrung und Breite der DiezstraBe gegeniiber der
Planung von 1949 waren unbedeutend.
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Die Bautridgergesellschaft hat nach Fertigstellung des Baukorpers Woh-
nungs- und Teileigentum begriindet. Aufgrund der Teilungserklidrung
wurden 155 rechtliche Einheiten gebildet, davon 147 Eigentumswohnun-
gen mit einer mittleren Nettowohnfliche von 69,2 m?. Die weiteren 8
Einheiten sind Teileigentum (L#den, Praxen usw.); ihre mittlere Netto-
groBe betrdgt rund 157 m?.

Da die gréBeren Wohnungen nur schwer verkéuflich waren, wurden ei-
nige von der Bautrigergesellschaft nachtréglich in kleinere Einheiten
unterteilt. Soweit die Anzahl der rechtlichen Einheiten fiir andere Be-
rechnungen verwandt wird, wird stets von der urspriinglichen Zahl
von 155 Einheiten ausgegangen. Falsche Ergebnisse sind dadurch nicht
zu befiirchten.

Der Bereich Neuen Biue NW weist nach der Neuordnung des Grund und
Bodens und nach der abschlieBenden Bebauung noch 14 Grundstiicke
mit einer GesamtgroBe von 8.640 m? (ohne 6ffentliche Wegeflichen) aus,
verteilt auf 8 Eigentiimer. Mithin mittlere GrundstiicksgroBe 617 m? und
mittlere BesitzgroBe 1.080 m?, wobei der Komplex Neuen Bédue 11, 13
und DiezstraBe 7 als ein Eigentum gezdhlt wird.

Es ist festzustellen, daB die Neuordnung der Grundstlicke und der Wie-
deraufbau als eine "Fldchensanierung" bezeichnet werden kann (vgl. IV.
Pline und Tabellen, Pline 3 und 4 sowie Bilder 1 und 2).

2. Bereich zwischen Seltersweg und BahnhofstraBe

Das Gebiet zwischen den StraBen Seltersweg - Westanlage - Bahnhof-
straBe und Kaplansgasse ist mit einer Lénge bis zu 460 m und einer
Breite bis zu 230 m so groB, daB es zweckmiBig ist, es in 3 Abschnitte
aufzuteilen, die als Teil I, II und III bezeichnet werden. Als natiirliche
Querabgrenzungen der Teilabschnitte I bis III bieten sich die Loéwen-
bzw. die Wolkengasse an.

2.1. Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil I (Pléne Nr. 5, 6, 7
und Bilder 3 - 8)

Dieses Gebiet wird von den StraBen Seltersweg (Nordlicher Teil) -
Léwengasse - BahnhofstraBe (Nordlicher Teil) und Kaplansgasse be-
grenzt. Nach Gravert ist dieser Teil bereits zwischen 1400 und 1500
erstmals besiedelt worden. Seine Bausubstanz war bis zum Ende des 2.
Weltkrieges weder durch Naturkatastrophen (Briénde) noch durch Kriegs-
einwirkungen jemals zerstért worden. Mithin war seine mittelalterliche
Struktur bis 1949 im wesentlichen erhalten geblieben. Sie war gekenn-
zeichnet durch:

a) schmale Gassen und StraBen. Ein Bebauungsplan aus dem Jahre 1888
sah bereits eine wesentliche Verbreiterung der Kaplansgasse vor; die
hierfiir benétigten Teilflichen waren sogar mit einer entsprechenden
Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt GieBen belastet worden; erfolgt
war jedoch nichts,
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b) zahlreiche, sehr kleine, verschachtelte und fast vollstindig bebaute
Grundsticke und

¢) durchweg Uberalterte, meist 2- bis 3geschossige Fachwerkgebédude
mit meist kleinen und véllig uberalterten Wohnungen.

d) Auszunehmen hiervon waren die meisten Héuser im Seltersweg; sie
waren bis zur Mitte der 30er Jahre entweder griindlich modernisiert
oder durch 3- bis 4geschossige Massivbauten ersetzt worden.

Die von der Stadt Mitte der 30er Jahre eingeleitete Altstadtsanierung
sah fiir das gesamte Gebiet zwischen Seltersweg und BahnhofstraBe
vor:

a) den Durchbruch fur eine ParallelstraBe zum Seltersweg in einem Ab-
stand von ca. 50 bis 60 m. Sie sollte im Endausbau von der Kaplansgas-
se bis zur Westanlage fiihren, um die Grundstiicke im Seltersweg mit
den geraden Hausnummern von riuickwérts zugénglich zu machen. Damit
sollte der Seltersweg von der Andienung dieser Geschifte entlastet wer-
den. Zugleich sollte die ParallelstraBe auch die ordnungsgeméifBe Er-
schlieBung der sanierungsbediirftigen Teile des Gebietes zwischen Sel-
tersweg und BahnhofstraBe gewéhrleisten. Der hierfiir erforderliche Be-
bauungsplan lag nur im Entwurf vor; er hatte bis 1939 (Kriegsausbruch)
noch keine Rechtskraft erlangt,

b) den Ankauf der im Bereich zwischen den StraBen Seltersweg und
BahnhofstraBe liegenden Grundstiicke mit sanierungsbediirftigen Gebéiu-
den.

Im Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil I gab es Ende 1948 (ohne
offentliche Wege und StraBen) insgesamt 98 Grundstiicke mit einer Ge-
samtfliche von 12.299 m?, die 57 Eigentimern gehorten. Mithin betrug
die mittlere GrundstiicksgréBe 126 m? und die mittlere BesitzgroBe

2167 m2.

Wiahrend im ndheren Umland des Marktplatzes die Kriegsschéden flichen-
hafte AusmaBe hatten, waren sie im vorgenannten Bereich mehr punk-
tueller Natur. Sie waren am stidrksten Ecke Seltersweg mit Kaplansgasse
und Ecke Seltersweg mit Lowengasse. Erhalten geblieben oder nur ge-
ringfiigig beschiddigt waren die Hiuser Seltersweg 16 (Haus Dunkel) bis
Nr. 28 (Anwesen Nowack/Karstadt AG), jeweils nur die geraden Haus-
nummern. Erhalten geblieben waren auch die Héuser BahnhofstraBe 11
(Gastwirtschaft Bepler) bis Nr. 17 (Holsten-Drogerie Bornemann), je-
weils nur die ungeraden Nummern sowie die meisten Hiuser in der Ka-
tharinengasse und im Teufelslustgértchen.

Der Fluchtlinienplan der Innenstadt vom 5. Mai 1949 beriicksichtigte die-
sen Tatbestand, indem er:

a) die Verbreiterung des unteren (noérdlichen Teils) des Seltersweges
von seither 6 bis 8 m Breite auf einheitlich 16,5 m (fast nur zu Lasten
der Grundstiicke auf der Ostlichen Seite (ungerade Hausnummern) vor-
sah,

b) die Verbreiterung der Lowengasse bis zur geplanten ParallelstraBe
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zum Seltersweg von seither rund 7 m Breite auf nunmehr einheitlich

18 m ganz zu Lasten der Anwesen Lowengasse 2, 6, 8 und 10 festleg-
te; letztere fielen vollstindig in die geplante Erweiterung der Lowengas-
se und

c¢) den Gedanken der EntlastungsstraBe parallel zum Seltersweg der
30er Jahre aufgriff; sie sollte im vorgenannten Bereich Teil I eine Brei-
te von 8,5 m erhalten und beiderseits 2geschossig bebaubar sein.

Der Aufbauwille der Eigentiimer im Seltersweg als der besten Geschéfts-
lage in GieBen war naturgeméB besonders groB. Um ihnen einen baldigen
Wiederaufbau zu ermdglichen, wurden die BodenordnungsmaBnahmen fiir
die Ecke Seltersweg mit Kaplansgasse und Ecke Seltersweg mit Lowen-
gasse von denen des iibrigen Bereichs getrennt eingeleitet und durch-
gefuihrt; dies war rechtlich zulédssig.

An der Ecke Seltersweg mit Kaplansgasse wurden 13 Eigentiimer mit ins-
gesamt 33 Grundstiicken (ohne Wegegrundstiicke) in das Baulandumle-
gungsverfahren einbezogen. Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe
betrug 118 m?, das entspricht der GroBe fiir den gesamten Bereich Sel-
tersweg - BahnhofstraBe Teil I.

Die mittlere BesitzgréBe betrug 300 m?; sie lag um rund 40 % hoher als
die mittlere BesitzgroBe im vorgenannten Bereich. Dies ist darin begriin-
det, daB die Besitzungen im Seltersweg durch Zuk#ufe ab den 70er Jah-
ren des 19. Jahrhunderts systematisch vergréBert worden waren.

Fiir die neuen bzw. die zu verbreiternden StraBen wurden rund 20 %
der beteiligten Grundstiicksfldchen benétigt. Die Differenz zwischen

der sogenannten "Freilegungspflicht" von 9,4 %, das ist die unentgelt-
liche Landabgabe zur Verbreiterung bestehender oder der Anlage neuer
StraBen und dem tatsdchlichen Bedarf von 20 % wurde dadurch beschafft,
daB 6 Eigentumer statt in Land in Geld abgefunden werden konnten.

Die Eigentiimer der neu zugeschnittenen Grundstiicke im Seltersweg (in-
nerhalb des Umlegungsgebietes) haben bald nach AbschluB des Umle-
gungsverfahrens weitere Grundstiicke an der ParallelstraBe zum Selters-
weg, die zundchst den Namen "Teufelslustgédrtchen" fiihrte, aufgekauft,
so daB die heutige durchschnittliche BesitzgroBe rund 650 m? betrégt.
Die vorgenannte ParallelstraBe fiihrt heute den Namen "Katharinengasse".

Die Neuordnung der Grundstiicke Ecke Seltersweg mit Lowengasse konn-
te nur unter besonderen Schwierigkeiten erst zu Anfang bzw. in der
Mitte der 60er Jahre in zwei getrennten Grenzregelungsverfahren for-
mell abgeschlossen werden. Die Gebdude Seltersweg 26 und 28 (neue
Numerierung) waren bereits Anfang der 50er Jahre errichtet worden,

so daB ihren Eigentimern (Reinig-Erben und Georg am Eck) durch die
Verzogerung des rechtlichen Abschlusses keine finanziellen Nachteile
entstanden waren.

An beiden Grenzregelungsverfahren Ecke Seltersweg mit Lowengasse
waren insgesamt 22 Grundstiicke, verteilt auf 12 Eigentlimer mit einer
GroBe von zusammen 1.848 m? beteiligt; die mittlere GrundstiicksgriBe
errechnete sich zu 84 m?, die mittlere BesitzgréBe zu 154 m?.
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Nach der Neuordnung des Grund und Bodens sind insgesamt 3 Eigen-
timer mit einer Gesamtfliche von 1.414 m? verblieben; mithin durch-
schnittliche BesitzgroBe 471 m?, das ist das 3fache der urspriinglichen
BesitzgroBe. Diese grofBzligige Losung war nur moglich, weil die Stadt
die Grundstiicke der restlichen 9 Eigentiimer, deren Geb&ude erhalten
geblieben waren, nach nicht unerheblichen Mithen nach und nach an-
kaufen und die Gebdude abbrechen konnte (Bilder 3 und 4).

Nach AbschluB des Umlegungsverfahrens Ecke Seltersweg - Kaplansgas-
se und der Grenzregelungen Ecke Seltersweg - Lowengasse und nach
zusétzlichen Grundstiicksankdufen im Bereich des Teufelslustgéirtchens
ist als Ergebnis fiir das Gebiet zwischen Seltersweg und der Entla-
stungsstraBe (damaliger Name: Teufelslustgértchen) fiir den Bereich
Seltersweg - BahnhofstraBe Teil I festzustellen:

a) die Fihrung und Breite der zu verbreiternden oder neuen StraBen
entspricht dem BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 5.5.1949,

b) die Bebauung der Grundstiicke in Ausnutzung, Héhe und Fassade ist
ebenfalls in Ubereinstimmung mit der Planung von 1949 erfolgt und

c) die ParallelstraBe von der Kaplansgasse bis zur Lowengasse wurde
zunédchst behelfsméBig ausgebaut.

Nach dem Beginn des Wiederaufbaus der Innenstadt und der zunehmend
besseren Wirtschaftslage in der Bundesrepublik, d.h. etwa ab 1954 er-
wies sich, daB fiir den ruhenden Verkehr nicht ausreichende Fldchen
vorgesehen waren. Aus diesem Grunde beschloB die Stadtverordneten-
versammlung in ihrer Sitzung am 14. Juli 1955, die Planung von 1949
im Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil I dahingehend zu verbes-
sern, daB beiderseits der (alten) Katharinengasse an Stelle der geplan-
ten Wohngebdude nunmehr Parkraum zu schaffen sei. In dieser Sitzung
wurde nicht entschieden, ob ein Parkhaus oder nur ein Parkplatz ge-
schaffen werden sollte.

Als Grinde fiir die Wahl gerade dieser Fldche sind anzufiihren:

a) sie liegt in unmittelbarer Nédhe von Marktplatz, Kreuzplatz, unterem
Seltersweg und unterer BahnhofstraBe mit den (damals) gréBten und
umsatzstdrksten Geschiften, und

b) sie liegt zugleich in einem ausgesprochenen Sanierungsgebiet, dessen
Gebidude alt und wenig wertvoll waren. Auch der Bodenwert war nied-
rig, verglichen mit den Werten im benachbarten Seltersweg und in der
BahnhofstraBe.

Aufgrund dieser Ausweisung wurden nach und nach die dafiir erforder-
lichen Grundstiicke erworben. Zur Verdeutlichung wurde ein Zwischen-
plan fiir das Jahr 1971 angefertigt, aus dem der damalige Grundstiicks-
zuschnitt und der bereits getiitigte Wiederaufbau zwischen Seltersweg
und der ParallelstraBe sowie das stddtische Eigentum im Bereich Selters-
weg - BahnhofstraBe Teil I zu ersehen sind (Plan Nr. 6).

Bis zum Ende der 60er Jahre war der Bedarf an Parkraum in der Innen-
stadt so stark angewachsen, daB die Errichtung eines Parkhauses im In-
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nenstadtbereich erforderlich schien, um die Stellung der Stadt GieBen
als dominierendes Einkaufszentrum des mittelhessischen Raumes langfri-
stig zu sichern.

VerantwortungsbewuBte GieBener Biirger kamen auf Grund vielfacher
Uberlegungen zu dem Ergebnis:

"Wir selbst sind aufgerufen, etwas zu tun. Wir sind aufgerufen, etwas
zu tun in der Form, daB wir im Innenstadtbereich in unmittelbarer Nihe
der Einkaufszone zusitzliche Parkpldtze schaffen, um die bekannten
Probleme zu beseitigen." (6)

Gegen Ende der 60er Jahre bildete sich auf Anregung der Industrie-
und Handelskammer GieBen eine Biirgerinitiative mit dem Ziel, auf eige-
ne Rechnung und Gefahr ein Parkhaus zu bauen und zu betreiben.

Die damals verantwortlichen Politiker der Stadt GieBen haben diese Ini-
tiative aufgegriffen und gefordert. Das benétigte Geldnde, das zum
weitaus groBten Teil bereits in stddtischem Besitz war, sollte der Park-
hausgesellschaft im Erbbaurecht tiberlassen werden. Gleichzeitig wurde
fir das Gebiet der (alten) Katharinengasse ein Bebauungsplan nach § 9
BBauG in kiirzester Zeit erstellt und beschlossen; er wurde auch vom
Regierungsprisidenten in Darmstadt genehmigt.

Der zwischenzeitlich gegriindeten Parkhaus GmbH & Co. KG Parkhaus
GieBen-Mitte gehorten 52 GieBener Geschéftsleute an; die Mehrzahl wa-
ren Kaufleute im Innenstadtbereich.

Das geplante Parkhaus hatte die AusmaBe: Lénge = 59 bzw. 65 m; Brei-
te = 30 m und 9 Geschosse lUber dem gewachsenen Boden. Es waren
insgesamt 626 Parkplidtze vorgesehen. Der Raum zwischen dem Parkhaus
und der BahnhofstraBe sollte nach dem spiteren Abbruch der dort er-
halten gebliebenen Gebédude mit kleineren Wohn- und Geschiéftshéusern
bebaut werden.

Der Baubeginn des Parkhauses war fur Mitte 1971 vorgesehen. Alle Un-
terlagen, die flir eine Baugenehmigung erforderlich waren, lagen dem
Bauordnungsamt der Stadt GieBen vor; sie waren gepriift, so daB das
Baugesuch genehmigt werden konnte. Die Baustelle war bereits einge-
richtet. Der Bauantrag wurde, sehr zur Uberraschung aller Beteiligten,
plotzlich nicht genehmigt.

In der Mehrheitsfraktion der Koalition von SPD/FDP, die bis dahin das
Parkhausprojekt einstimmig mitgetragen hatte, setzte sich plétzlich der
Gedanke durch, den gesamten Individualverkehr aus dem Innenstadtbe-
reich herauszunehmen. Auf Grund eines dann folgenden Mehrheitsbe-
schlusses der Stadtverordnetenversammlung wurde der rechtswirksame
Bebauungsplan fir das Parkhausprojekt aufgehoben. Damit war die
Rechtsgrundlage fiir die Errichtung eines Parkhauses entfallen. Eine
weitere Folge dieses Beschlusses war, daB

a) ein erheblicher tiefsitzender und langanhaltender Vertrauensschwund
gegeniiber Magistrat und Stadtverordnetenversammlung eingetreten war,

b) ein groBer Teil des eingezahlten Gesellschafterkapitals der Parkhaus
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GmbH & Co. KG fir die Vorbereitungs- und Planungsarbeiten zum
Parkhausbau verbraucht und damit verloren war, und

c) die Parkhausgesellschaft spétere Angebote der Stadt GieBen fiir einen
anderen Standort ablehnte und sich aufléste. Sie wurde Ende 1980 im
Handelsregister beim Amtsgericht GieBen geldscht.

Wenige Jahre spiter wurde an gleicher Stelle, auf einer allerdings er-
heblich vergroéBerten Fliche, das Kaufhaus der Horten Aktiengesell-
schaft erbaut und am 15.10.1976 erdéffnet (Bilder 5, 6 und 7).

Im Rahmen des Neubaues Horten wurde die seitherige ParallelstraBe zum
Selterweg, die um 1970 noch den Namen "Teufelslustgidrtchen" trug,
von seither 8,5 m auf nunmehr 14 m verbreitert und "Katharinengasse"
benannt.

Durch die vorstehend beschriebenen stéddtebaulichen MaBnahmen hat sich
die Zahl der Eigentiimer im Jahre 1948 von insgesamt 57 auf nunmehr 15
(Ende des Jahres 1980) vermindert. Zu vermerken, ist, daB das neuer-
baute Anwesen der Wohnbau GieBen GmbH Flur 1 Nr. 660/5 = 379 m?
(heutige StraBenbezeichnung Katharinengasse 13) in Eigentumswohnun-
gen aufgeteilt worden ist.

Hinsichtlich der Uberlegungen, Ansichten und Ziele, die letztlich zur
Errichtung des sog. City-Centers GieBen zwischen Seltersweg und Bahn-
hofstraBe fiihrten und in der das Kaufhaus Horten ein Teil ist, wird

auf den Abschnitt "II. Sanierungen" verwiesen.

2.2. Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil II
(Plane Nr. 8 und 9 und Bild 9)

Dieses Teilgebiet wird von den StraBen Seltersweg (mittlerer Teil) -
Wolkengasse - BahnhofstraBe (mittlerer Teil) und Lowengasse begrenzt.

Die Grundstiicke im Seltersweg und in der BahnhofstraBe sind im we-

sentlichen erst in der 2. Hélfte des 19. Jahrhunderts neu zugeschnit-
ten und bebaut worden. Die Wohn- und Geschiftsgebidude waren daher
meist 3- bis 4geschossig und massiv; sie konnten teilweise als "statt-

lich" bezeichnet werden.

Die Zuschnitte der Grundstiicke in der Lowengasse und in der Wolken-
gasse gingen im wesentlichen noch auf die Verhiltnisse des 16. und 17.
Jahrhunderts zurlick. Dieser Bereich war - wie viele Bereiche der In-

nenstadt - gekennzeichnet durch:

ungilinstige Zuschnitte der Grundstiicke mit kleinen Fldchen; die
Grundstiicksbreiten betrugen in vielen Fillen weniger als 7 Meter. Die
Wohngebdude waren meist 2geschossig und Fachwerkbauten, infolge Al-
ters vielfach abbruchreif. Die noch vorhandenen Wirtschaftsgebdude wa-
ren urspriinglich als Stallungen oder Scheunen gebaut; sie wurden nach
Aufgabe der Landwirtschaft fir Lagerzwecke verwandt. Sie waren eben-
falls durchweg abbruchreif.
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Die Gesamtfldche aller Grundsticke (ohne StraBen- und Wegegrund-
stiicke im Gebiet Seltersweg - BahnhofstraBe Teil II) betrug 12.562 m?.
Sie verteilte sich auf 23 Eigentumer mit insgesamt 36 Grundstiicken.
Daraus errechnet sich eine mittlere BesitzgroBe von 546 m? und eine
mittlere GrundstiicksgréBe von 349 m?. Beide Zahlen sind - im Gegen-
satz zu anderen Bereichen der Innenstadt - nicht aussagekriftig, wie
ein Blick in den Lageplan mit dem Grundstiicksbestand fiir das Jahr
1948/49 beweist. Es ist deshalb notwendig, von der Lage und Zugéng-
lichkeit der Grundstiicke auszugehen; dann ergibt sich:

a) fur die Grundstiicke Seltersweg 38 (Zigarren-Moser), 40, 42, 44 und
46 (Konditorei ReuB) eine mittlere BesitzgroBe von 1.278 m? und eine
mittlere GrundstiicksgroBe von 639 m?,

b) fiir die Grundstiicke BahnhofstraBe 23 (Steinberger Erben), 25, 27,
29, 31 und 33 (Tapetenhaus Kreiling) eine mittlere BesitzgroBe von 781 m?
und eine mittlere GrundsticksgréBe von 586 m?2.

Die unter vorstehend a) und b) genannten Daten beweisen, verglichen
mit denen der Léwen- und der Wolkengasse (vgl. nachfolgend Ziff. c)
und d)) und um den Marktplatz, daB im Seltersweg und in der Bahnhof-
straBe (Teil II) recht groBe Grundstiicke vorhanden waren. Die Bebau-
ung konnte als locker bezeichnet werden, verglichen mit anderen Berei-
chen der Innenstadt, soweit sie im sog. "Geschéftsbereich" liegen.

c) Fur die Grundstiicke in der Lowengasse eine mittlere BesitzgroBe
von 224 m? und eine mittlere GrundstiicksgroBe von 138 m? und

d) fir die Grundstiicke in der Wolkengasse eine mittlere BesitzgroBe
von 192 m? und eine mittlere GrundstiicksgréBe von 137 m?.

Mittlere GrundstiicksgroB8e und mittlere BesitzgroBe weisen die gleiche
GroBenordnung auf wie die der ausgesprochenen Innenstadtbereiche um
die ehemalige Stadtkirche. Dies ist ein zusétzlicher Beweis dafir, daB
beide Gassen schon sehr frith besiedelt worden sind.

Festzuhalten bleibt weiter, daB fast alle Wohn- und Wirtschaftsgebiude
im Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil II in den Kriegsjahren 1944/
45 nicht oder nur geringfligig beschédigt worden waren.

Der Fluchtlinienplan der Innenstadt vom 5. Mai 1949 beriicksichtigte
diese Tatbesténde, indem er:

a) von einer Verbreiterung des Seltersweges und der BahnhofstraBe ab-
sah; die Breite des Seltersweges betrug rund 10 m, die der Bahnhof-
straBe rund 12,5 m,

b) nur eine geringe Verbreiterung der Léwengasse auf 8 bis 9 m Breite
vorsah, abgesehen von dem ca. 60 m langen Teil entlang des Anwesens
Seltersweg 38 (Zigarren-Moser) mit rund 18 m Breite,

c) die Verbreiterung der Wolkengasse auf ca. 9 m Breite auswies und

d) die in den 30er Jahren bereits geplante ParallelstraBe zum Seltersweg
beibehielt. Sie wurde ab der Loéwengasse in Richtung Westanlage mit ei-



69

einer Breite von 16,5 m, also der allgemeinen Breite aller HauptstraBen
der Innenstadt, ausgewiesen. Grund fiir diese Breite war die Uberle-
gung, daB der Seltersweg ab Lowengasse nicht zerstért war und infol-
gedessen in Jahrzehnten nicht verbreitert werden konnte. Die Parallel-
straBe sollte ab der Lowengasse nicht nur AndienungsstraBe sein, son-
dern auch den flieBenden Verkehr in der Innenstadt in der Nord-Sid-
Richtung aufnehmen.

Wie im Abschnitt Teil 1 ausgefiihrt wurde, wurde Mitte der 50er Jahre
uberprift, wo zusétzliche Flichen fiir den ruhenden Verkehr ausgewie-
sen werden konnten. Im Rahmen dieser Uberpriifung wurde der Teil der
ParallelstraBe zwischen Lowen- und Wolkengasse gemidB BeschluB der
Stadtverordentenversammlung vom 14. Juli 1955 von seither 16,5 auf

23 m Breite ausgeweitet.

Fir die Lowengasse und die Wolkengasse war bereits Ende der 30er Jah-
re eine Flidchensanierung vorgesehen worden. Diese Absicht galt auch
nach der BeschluBfassung iliber den Wiederaufbau der Innenstadt vom

5. Mai 1949 unverdndert weiter. Infolgedessen war das (damals zustin-
dige) Grundstiicks- und Vermessungsamt bestrebt, auch in den beiden
vorgenannten Gassen nach und nach einzelne Anwesen anzukaufen. Ende
der 60er Jahre waren erworben:

in der Lowengasse (Sudseite) 6 Besitzungen mit einer Gesamtfliche von
955 m? und in der

Wolkengasse (Nordseite) 4 Besitzungen mit einer Gesamtfliche von 579
m?. Der Ankauf wurde zunichst nicht besonders forciert.

Anfang der 60er Jahre wurde das renommierte Hotel Prinz Carl (Selters-
weg 40/42) aufgegeben. Sein Grundbesitz wurde von der Bilka GmbH
iibernommen und die Geb&dude abgebrochen, um auf dieser Flidche ein
(mittelgroBes) Kaufhaus zu errichten. Auf Grund eines Tauschvertrages
mit dem Kaufhaus, den Eigentiimern des Hotels Prinz Carl und der Stadt
konnte dabei ein wesentlicher Teil des Grund und Bodens der Parallel-
straBe zum Seltersweg in diesem Bereich erworben werden.

Das Anwesen Seltersweg 44 (Hut-Schuchardt) ragte mit groBeren riick-

wértigen Teilen in und iiber die geplante ParallelstraBe hinaus. Das fiir

ihre Anlage bendétigte Geléinde aus dem Besitz Seltersweg 44 wurde eben-
falls aufgrund eines Tauschvertrages von der Stadt erworben.

Fir den Bereich zwischen Seltersweg (mittlerer Teil) - Léwengasse -
ParallelstraBe (heutiger Name: Katharinengasse) und der Wolkengasse
ist festzustellen:

a) die bis dahin recht lockere Bebauung wurde durch Neu- bzw. Erwei-
terungsbauten nicht unwesentlich verdichtet und

b) die Bebauung selbst, wie in 1949 geplant, durchgefiihrt.

Verblieben sind 4 Besitzungen mit einer GesamtgréBe von 3.808 m?, so
daB sich eine mittlere BesitzgréBe von 952 m? errechnet, also um

326 m? kleiner als vor dem Wiederaufbau. Es ist jedoch nicht zu verken-
nen, daB die neuen Grundstiicke wesentlich besser zugeschnitten und
nutzbar sind als vorher. Die Differenzen zwischen 1.278 m? und 952 m?
pro Besitzung wurden entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ent-
schadigt.
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Der restliche Teil des Bereiches Seltersweg - BahnhofstraBe Teil II
wurde 1971 in die Planung des City-Centers GieBen einbezogen. Hin-
sichtlich der Absichten und Ziele dieser Planung wird auf das besonde-
re Kapitel "II. Sanierungen'" verwiesen.

Der Verfasser dieses Aufsatzes ist der Auffassung, daB bei Anwendung
der heutigen stéddtebaulichen MaBstébe zumindest die Wohn- und Ge-
schéftshduser BahnhofstraBe 23 (Steinberger) bis 33 (Tapeten-Kreiling)
nicht abgebrochen worden wéren.

2.3. Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil III (Pldne Nr. 10, 11
und Bild 9)

Das Teilgebiet wird von den StraBen Seltersweg (sldlicher Teil) - West-
anlage - BahnhofstraBe (stidlicher Teil innerhalb des Anlagenringes)
und Wolkengasse begrenzt.

Die Grundstiicke in diesen Abschnitten des Seltersweges, der Westanla-

ge und der BahnhofstraBe sind durchweg ebenfalls erst in der 2. Half-

te des 19. Jahrhunderts neu und rechtwinklig zugeschnitten und alsdann
bebaut worden. Die Wohn- und Geschiftshduser waren meist 3- bis 4ge-
schossig, massiv und vielfach (fir GieBener Verhiltnisse) als "stattlich"
zu bezeichnen.

Lediglich die Zuschnitte der Grundstiicke Wolkengasse Nr. 7 bis Nr. 23
(jeweils nur ungerade Hausnummern) gingen auf die Verhéltnisse des
16. und 17. Jahrhunderts zuriick. IThre Geb&ude, meist Fachwerkbauten,
wurden bereits Mitte der 30er Jahre als abbruchreif angesehen; sie soll-
ten in die damals geplante Altstadtsanierung einbezogen werden.

Im vorgenannten Bereich waren die Kriegsschiéden relativ gering. Ledig-
lich die Anwesen Seltersweg 66, 68 und 70 (Elges, Hotelrestaurant Hin-
denburg und Tapetenhaus T#ubert) waren bis zu etwa 70 % zerstort
worden. Die Schidden an den Anwesen BahnhofstraBe 41 (Ampt), 43, 45
und 47 (Pension Kiibel) und Westanlage 20 (Frauenarzt Dr.Koch) lagen
bei etwa 50 %. In allen Féllen wire ein Wiederaufbau unter Verwendung
der alten Fundamente und der noch aufstehenden massiven AuBenwinde
moglich gewesen. '

Im Teil III lag als einzige 6ffentliche Einrichtung innerhalb des gesamten
Gebietes zwischen Seltersweg - Westanlage - BahnhofstraBe und Kaplans-
gasse das im Jahre 1898 fertiggestellte stéddtische Volksbad Seltersweg 56.
Es wurde im Jahre 1968 wegen Uberalterung seiner Einrichtungen abge-
brochen, nachdem neben dem Freibad an der Ringallee auch ein neues,
modernes Hallenbad errichtet worden war.

Als einzige kulturelle Einrichtung im Bereich zwischen Seltersweg und
BahnhofstraBe bestand im Anwesen Seltersweg 54 das Gloria-Lichtspiel-
haus (Kino) der Fa. Adam Henrich KG. Es wurde Anfang des Jahres
1975, mitbedingt durch das Vordringen des Fernsehens, geschlossen.
In seinen Réumen befinden sich heute 2 Liaden.

Im Selterweg und in der BahnhofstraBe waren - mit den bereits genann-



71

ten Ausnahmen - alle Wohn- und Geschiéftshéduser erhalten geblieben.
Dies bedingte, daB im Fluchtlinienplan vom 5.5.1949 keine Verbreite-
rung der beiden StraBen vorgesehen wurde. Hiervon ausgenommen
waren die jeweiligen Eckgrundstiicke Seltersweg 87 (Schuhhaus Darré)
und Seltersweg 70 (Tapetenhaus Téubert). Der Fluchtlinienplan sah
hier auf eine Linge von jeweils 18 m eine Zuricknahme der Bau- und
StraBenfluchtlinie um rund 3,50 m vor. Beide Eckgrundstiicke sollten,
von der Frankfurter StraBe her gesehen, als Eingang zur Innenstadt
einen besonderen stddtebaulichen Akzent bilden und deshalb eine ho-
here Bebauung erhalten. Damit sollte an den Zustand vor der Zersto-
rung angekniipft werden. Diese Absicht ist bis Ende 1980 nur beim
Schuhhaus Darré - und hier weit {iber den Plan von 1949 hinaus - ver-
wirklicht worden.

Der Fluchtlinienplan von 1949 sah im Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe
Teil III die Anlage der bereits mehrfach erwdhnten ParallelstraBe zum
Seltersweg in einer Breite von 16,5 m vor. Schon im Jahre 1939 war

fur die geplante StraBe das Anwesen Westanlage 10 mit ca. 1.000 m? er-
worben worden.

Die Gesamtfliche aller Grundstiicke im Teilbereich III betrug (ohne
StraBen und Wege) 27.279 m?, verteilt auf 47 Grundstiicke und 24 Ei-
gentiimer. Daraus ergeben sich: mittlere GrundstiicksgroBe 580 m? und
mittlere BesitzgroBe 1.137 m?. Ein Vergleich beider Zahlen mit denen
des Teils I (126 bzw. 216 m?) und anderer Bereiche der Innenstadt be-
weist, daB die Struktur des Teils III erheblich von der der inneren
Stadt um Marktplatz und Kreuzplatz abwich; sie stammte vom Ende des
19. Jahrhunderts.

Die Anderungen, die seit 1949 auch im Bereich Teil III festzustellen

sind, wurden zu einem erheblichen Teil durch die Karstadt Aktienge-
sellschaft ausgelést. Es erscheint deshalb geboten, sie ausfiihrlicher

darzustellen.

Die Karstadt AG hatte in den 30er Jahren die Ridume der Firma Ausstat-
tungshaus Fritz Nowack, Seltersweg 28, iibernommen; sie betrieb dort
ihre GieBener Niederlassung in der Sonderform einer "Karzentrafiliale".
Das Grundstiick hatte nur eine GroBe von 340 m?.

Nach dem 2. Weltkrieg war ein Erwerb von zusitzlichen Anwesen in der
Nachbarschaft des Hauses Seltersweg 28 nicht méglich. Die Entwicklung
ihrer Filiale nach 1949 veranlaBte die Karstadt AG, eine Verlegung auf
ein groBeres Grundstiick anzustreben. Sie konnte 1952 das Anwesen Sel-
tersweg 64 mit einer GroBe von 2.679 m? erwerben. Der auf diesem
Grundstiick errichtete Neubau konnte im November 1953 bezogen werden.

Der Karstadt AG gelang es, die angrenzenden Grundstiicke Seltersweg
58, 60 und 62 in den Jahren 1966/67 zu erwerben. Nach dem Abbruch
ihrer Gebdude wurde Ende 1967 mit dem Erweiterungsbau begonnen; er
wurde 1968 eroffnet.

Der Neubau Karstadt bewirkte von Anfang an einen starken Zustrom von
Kéufern aus dem weiten Umland von GieBen in die Innenstadt und hier
wiederum in den oberen Seltersweg. Dies wiederum bedingte eine beson-
dere Parkplatznot im Umkreis des Selterstores.
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Nachdem das stddtische Schwimmbad Seltersweg 56 im Jahre 1968 ab-
gebrochen und bereits im Jahre 1967 das Anwesen Westanlage 20

(Dr. Koch Erben) von der Stadt erworben werden konnte, stand eine
gentigend groBe Fliche zur Errichtung eines Parkhauses zur Verfiu-
gung. Es sollte entweder von der Karstadt AG oder einer privaten
Parkhausgesellschaft erbaut und betrieben werden. Die Stadt erklérte
sich bereit, im Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil III zunéichst
einige kleinere Arrondierungen vorzunehmen und alsdann das fiir ein
Parkhaus benotigte Geldnde im Erbbaurecht dem Bautriger des Park-
hauses zu uberlassen. Erbbauberechtigter und Betreiber des Parkhau-
ses ist die "GieBener Parkhausgesellschaft mbH in Diisseldorf".

Das Parkhaus wurde im Juli 1970 begonnen und im Oktober 1971 mit
rund 700 Einstellpldtzen fertiggestellt. Es ist durch eine StraBentiber-
fihrung unmittelbar mit dem Kaufhaus Karstadt verbunden.

Die Karstadt AG konnte im Laufe der Zeit auch die Anwesen Seltersweg
66, 68, 70 und Westanlage 6 entweder unmittelbar von ihren Eigenti-
mern oder mittelbar auf dem Umweg iiber die Wohnbau GieBen GmbH
erwerben. Eine Folge dieser Ankéufe war die 2. Erweiterung des Kauf-
hauses; sie wurde im Dezember 1974 begonnen und im August 1975 fer-
tiggestellt.

Die Anwesen Seltersweg 68 und 70 sind noch (1981) in dem baulichen
Zustand, in den sie nach der Ausbombung versetzt wurden. Das Pendant
zum Schuhhaus Darré als stéddtebaulicher Akzent am Beginn des Selters-
weges fehlt noch immer.

Der starke StraBenverkehr in der Westanlage zwischen Seltersweg und
der BahnhofstraBe erforderte eine nochmalige Verbreiterung dieses
StraBenstiicks. Dafiir muBte u.a. das Haus Westanlage 6 abgebrochen
werden.

Die Karstadt AG verfiugt heute (1980/81) tber eine Grundstiicksfldche
von 8.694 m?, von denen 7.677 m? Eigentum sind. Die restlichen

1.017 m? stehen ihr in anderen Rechtsformen (z.B. Erbbaurecht) zur
Verfiigung. Die Verkaufsfliche betrédgt rund 15.000 m?. Das Personal in
dieser Filiale durfte derzeit die Grenze von 1.200 Uberschritten haben.
Damit ist die GieBener Filiale der Karstadt AG mit Abstand der gréBte
Kaufhausbetrieb im mittelhessischen Raum.

Wegen der dominierenden GroéBe des Kaufhauses Karstadt einerseits
und der teilweisen Einbeziehung von Grundstiicken auf der Sudseite
der Wolkengasse in das City-Center andererseits wird davon abgesehen,
die mittleren Grundstiicks- und BesitzgréBen fiir den Bereich Selters-
weg - BahnhofstraBe Teil III zu ermitteln; sie wiirden ein unzutreffen-
des Bild ergeben.
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3.  Bereich MihlstraBe - SchanzenstraBe (Pléne Nr. 12 und 13)
Der Bereich wird von den StraBen MiihlstraBe und SchanzenstraBe so-
wie den dazwischen liegenden Teilstiicken von BahnhofstraBe und West-
anlage begrenzt.

Das Gebiet hat - ohne StraBenflichen - eine GroBe von 24.476 m?. In
ihm waren 1948 23 Eigentiimer mit 42 Grundstiicken vorhanden; mittle-
re GrundstiicksgréBe 583 m? und mittlere BesitzgréBe 1.064 m2?. Aus
beiden Kenndaten geht hervor, daB die Bebauung im wesentlichen erst
in der 2. Hailfte des 19. Jahrhunderts erfolgt ist.

FlichengroBe, mittlere Grundstiicks- und BesitzgroBe sind fast die glei-
chen wie im benachbarten Bereich Seltersweg - BahnhofstraBe Teil III.
Auch ihre Bausubstanz ist - insgesamt gesehen - etwa gleichwertig.

Besonderheiten im Bereich MuhlstraBe - SchanzenstraBe sind:

a) Das Lichtsp’ielhaus BahnhofstraBe 34 mit derzeit rund 1000 Sitzplit-
zen der Fa. Adam Henrich GmbH in Bad Homburg; es wurde von An-
fang an als Lichtspielhaus geplant und in 1912 er6ffnet. Es besteht heu-
te noch.

b) Das Gewerkschaftshaus SchanzenstraBe 18, das in der Zeit nach
1933 enteignet und auf die "Deutsche Arbeitsfront" Ubertragen wurde.
Das Anwesen wurde nach dem 8. Mai 1945 (Tag der Kapitulation) auf-
grund des Gesetzes Nr. 59 der Militdrregierung - Amerikanische Besat-
zungszone - (Riickerstattungsgesetz) zuriickerstattet. Es wurde nach
1945 im Grundbuch unter "Vermdgensverwaltung der Gewerkschaften"
eingetragen.

Nach der Errichtung des neuen Gewerkschaftshauses WalltorstraBe 17
(Abzweig des Asterweges von der WalltorstraBe) wurde das Grundstiick
SchanzenstraBe 18 von der benachbart liegenden Konsumgenossenschaft
eGmbH GieBen angekauft.

c) Der Komplex SchanzenstraBe 12 und MuhlstraBe 7 mit einer GréBe
von 5.472 m? (in 1948) war Eigentum der Fa. Schaffstaedt GmbH bzw.
ihrer Gesellschafter. Die Fa. Schaffstaedt war ein mittelstindisches Un-
ternehmen; sie hatte sich auf den Bau von Schwimmbé&dern (Einrichtun-
gen), Apparaturen und Heizungen spezialisiert. Sie hatte in den 50er
Jahren kleinere Arrondierungen mit ihren Nachbarn vorgenommen und
ihre Produktionshallen im Rahmen des Moglichen erweitert.

d) Im Anwesen SchanzenstraBe 16 = 3.124 m?, das ebenfalls bis zur
MiihlstraBe reichte, hatte die Konsumgenossenschaft eGmbH GieBen Zen-
tralverwaltung, Zentrallager, eigene Bickerei und sonstige Einrichtun-
gen untergebracht. Die Konsumgenossenschaft betrieb bereits im Jahre
1925 34 Zweigstellen (Filialen) im Raum um GieBen.

Der Grundbesitz dieser Genossenschaft war wéhrend der Herrschaft des
Nationalsozialismus zwangsweise auf die "Deutsche Arbeitsfront GmbH

in Hamburg" iibertragen worden. Auch hier wurde, wie bei dem benach-
barten Grundbesitz des Gewerkschaftsbundes, nach dem 8. Mai 1945
eine "Riickerstattung" vorgenommen.
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Die Konsumgenossenschaft konnte im Laufe der 50er Jahre - wie bereits
erwihnt - noch rund 1.620 m? zusitzlich erwerben, darunter auch das
Anwesen SchanzenstraBe 18 des Deutschen Gewerkschaftsbundes.

Aus dem unter vorstehend c¢) und d) Vorgetragenen folgt, daB beide
Betriebe (Konsumgenossenschaft und Schaffstaedt) im Jahre 1948 eine
Gesamtfliche von 8.596 m? besaBen, das waren rund 35 % des Bereiches
MiihlstraBe - SchanzenstraBe. Sie hatten ihre Betriebsfliche durch Zu-
kéaufe in den 50er Jahren auf rund 11.100 m? = 40 % des Bereiches er-
hoht.

Die meisten Gebdude des Bereiches MiihlstraBe - SchanzenstraBe wiesen
keine oder nur geringe Kriegsschéden auf. Die StraBen MiihlstraBe und
SchanzenstraBe hatten Breiten von rund 10 m. Sie wurden bei der Be-
schluBfassung iiber den Wiederaufbau der Innenstadt am 5. Mai 1949 in
Fiihrung und Breite als ausreichend angesehen. Mithin waren weder
StraBenverbreiterungen noch die Anlage neuer StraBen erforderlich.

AuBer den bereits erwdhnten Arrondierungen der beiden Betriebe Kon-
sumgenossenschaft und Schaffstaedt sind zwischen 1949 und der Mitte
der 60er Jahre kaum Anderungen im Eigentum und in der Bebauung
des Bereichs MiihlstraBe - SchanzenstraBe festzustellen. Bis zum Ende
der 60er Jahre besaB die Stadt in diesem Bereich kein Eigentum.

Ende der 60er Jahre hat die Fa. Schaffstaedt GmbH ihre Umsiedlung aus
der engen Innenstadt auf eine groéBere Fliche in dem ausgewiesenen Ge-
werbegebiet im Stadtteil Wieseck angestrebt und auch durchgefithrt. Im
Zuge dieser Umsiedlung erwarb die Stadt den gesamten Grundbesitz

der Fa. Schaffstaedt GmbH und den ihrer Gesellschafter zwischen Miihl-
straBe und SchanzenstraBe in GréBe von rund 5.800 m?. Konkrete
Vorstellungen tiber die spétere Verwendung dieser Fliche bestanden

im Zeitpunkt des Erwerbs nicht.

Etwa zur gleichen Zeit fanden im mittelhessischen Raum innerhalb der
Konsumgenossenschaften groBere Umstrukturierungen statt. Dadurch
wurde der Grundbesitz der Konsumgenossenschaft eGmbH GieBen zwi-
schen MiihlstraBe und SchanzenstraBe frei. Auch er wurde von der Stadt
GieBen angekauft. Die ehemaligen Lager- bzw. Produktionshallen der
beiden Firmen wurden nach und nach abgebrochen. Auf den freigewor-
denen Fliachen entstand ein behelfsméBiger Parkplatz mit einem Fassungs-
vermogen fur ca. 200 Pkw. Die Verwaltungsgebédude SchanzenstraBe 12,
16 und 18 blieben erhalten; sie werden derzeit im wesentlichen als Bi-
rogebidude verwendet.

In der ersten Hilfte der 70er Jahre konnte die Stadt zusétzlich die An-
wesen Westanlage 44 und 46 sowie kleinere Flédchen, die unmittelbar an
das ehemalige Geldnde Schaffstaedt und Konsumgenossenschaft an-
schlieBen, erwerben.

Der Besitz einer fast unbebauten Fldche von ca. 11.000 m? GroBe im In-
nenstadtbereich muBte jeden Stédtebauer locken, auf ihr Bauwerke zu er-
richten, die sich vom Herkommlichen iiberzeugend unterscheiden.

Im Jahre 1977 entstand der Plan, auf dieser Freifliche ein Parkhaus mit
mehreren Ebenen zu bauen. Mit Riicksicht auf die vorhandene benach-
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barte Wohnbebauung sollte die Parkanlage unterirdisch entstehen. Uber
dieser Tiefgarage sollten in stéddtebaulich ansprechender Form in gréBe-
rem Umfang Wohnbebauung, in geringerem Umfang nicht stérende Ge-
werbeeinheiten entstehen.

Aufgrund dieser Vorgaben des Magistrats wurden von mehreren inter-
essierten Investoren Vorschlidge zu ihrer Losung eingereicht. Nach ein-
gehender Prifung wurde der Parkbau Borken die Bauherrschaft far
das unterirdische Parkhaus mit ca. 600 Einstellpldtzen sowie fiir den
das Parkhaus teilweise lUberdeckenden Gewerbeanteil mit ca. 1.000 m?
Nutzfliche ubertragen.

Die Bauherrschaft fiir den lber dem Parkhaus angeordneten Wohnteil
erhielt die stadteigene Wohnbau GieBen GmbH. Planung und Bauleitung
wurden - entsprechend der Aufgabenverteilung - getrennt.

Die Baugrundstiicke wurden seitens der Stadt GieBen an die Bauherren
nicht ubereignet, sondern im Erbbaurecht tiberlassen.

Die BaumaBnahme wurde im Jahre 1980 begonnen. Im Oktober 1981 soll
das unterirdische Parkhaus seinen Betrieb erdéffnen. Zu- und Ausfahrt
sind nach der Westanlage lUber das Grundstiick Westanlage 44 angeord-
net, um dessen Abbruch jahrelange Prozesse zwischen der Stadt GieBen
als Eigentiimerin und einer Mieterin gefiihrt wurden.

Die aufstehenden Gewerbe- und Wohneinheiten sollen in Abschnitten in
den Monaten Februar bis August 1982 bezugsfertig sein. Die 79 Wohn-
einheiten werden im oOffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau fiir
verschiedene Bedarfsgruppen errichtet. Die mittlere WohnungsgroBe be-
tragt rund 70 m2. Ein zweiter - noch nicht begonnener - Bauabschnitt
sieht die Anlage weiterer Gewerberdume und von ca. 20 Eigentumswoh-
nungen vor.

Die Gesamtplanung sieht schlieBlich auch die Anlage von privatem und
offentlichem Griin vor. Die MiihlstraBe soll von jedem Durchgangsver-
kehr abgehdngt werden, um damit ihren Wohnwert zu erhdéhen.

Die fir die Gesamtanlage anfallenden Baukosten liegen iiberdurchschnitt-
lich hoch, weil

a) die Gestehungskosten eines unterirdischen Einstellplatzes den eines
Platzes in einem oberirdischen Parkhaus um etwa das Doppelte iiberstei-
gen. Erschwerend kommt bei dieser Anlage hinzu, daB der Boden des
untersten Parkgeschosses unter dem Wasserspiegel der Lahn und damit
im Grundwasserstrom der Innenstadt liegt. Mithin muBten deshalb be-
sondere zusétzliche bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

b) die Kosten fiir den Wohnanteil aufgrund einer eigenwilligen und da-
her aufwendigen Bebauung, die eine Angleichung an die vorhandene
historische Bebauung sucht, deutlich iiber dem Kostengefiige der im so-
zialen Wohnungsbau iiblichen Kosten liegt. Mithin war eine starke, tber
den sonstigen Rahmen hinausgehende stddtische Férderung durch die
Gewdhrung eines entsprechend léngerfristigen Zinszuschusses erforder-
lich. Daneben erfolgte die iibliche Férderung durch das Land Hessen bei
Refinanzierung mit Bundesmitteln (Wohnungsbaudarlehen).
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Die Absicht zur Bebauung der Freifliche im Bereich MiihlstraBe -
SchanzenstraBe brachte nicht nur erhebliche technische und wirt-
schaftliche Probleme; sie war auch zu einem Politikum ersten Ranges
geworden. Dies wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans
erkennbar.

Die Befiirworter der BaumaBnahme sind davon iiberzeugt, daB zur Er-
haltung und weiteren Entfaltung von Handel und Dienstleistungsbetrie-
ben in der Innenstadt an ihrem Rand ausreichende Parkmoglichkeiten
zur Verfiigung stehen miissen. Mithin sei am Innenstadtrand ein Park-
haus zu errichten. Die MiihlstraBe sei hierfiir ein geeigneter Standort.
Zugleich misse die Freifliche zwischen MiihlstraBe und SchanzenstraBe
mit einem ins Gewicht fallenden Wohnungsbau bebaut werden, um der
Entvolkerung der Innenstadt entgegenzuwirken.

Die Gegner der Bauabsicht, bei denen es sich wohl lUberwiegend um
Bewohner der MiihlstraBe und ihrer nédheren Umgebung handelt, haben
gegen eine reine Wohnbebauung nichts einzuwenden. Sie bek&mpften
jedoch engagiert die Errichtung eines Parkhauses, auch wenn es unter-
irdisch ist, weil sie erhebliche Immissionen durch Abgase befiirchten.
Damit wiirde die Wohnqualitidt in der MihlstraBe erheblich gemindert.
AuBerdem beflirchten sie eine verkehrsmiBige Uberlastung der West-
anlage.

Erst die Zukunft wird zeigen, ob die Befiirworter oder die Gegner die-
ser sicher auBergewdhnlichen BaumaBnahme die zutreffenderen Argu-
mente vorbrachten (7).

Der seit Jahren zwischen den Mietern des Hauses Westanlage 44 und der
Stadt GieBen als Eigentumerin dieses Grundstiicks gefiihrte Rechtsstreit
wurde Ende September/Anfang Oktober 1981 durch einen Vergleich be-

endet. Nach dem Auszug des letzten Mieters wurde das Haus sofort ab-
gebrochen.

Im Plan Nr. 13 ist dieses Haus als noch bestehend eingetragen; von
einer nachtréiglichen Berichtigung des Planes wurde abgesehen, um bei
evtl. spédteren historischen Arbeiten die genaue Lage des Hauses West-
anlage 44 leicht bestimmen zu koénnen.

4.  Bereich WalltorstraBe - Asterweg Teil II (Pléne Nr. 14 bis_16)
Der Bereich WalltorstraBe - Asterweg liegt zwischen den StraBen Wall-
torstraBe - Asterweg und Nordanlage. Der Verfasser hat den siidlichen
Teil dieses Bereiches mit den damaligen Anwesen WalltorstraBe 23 bis
51 (nur ungerade Nummern) und Asterweg 2 bis 26 (nur gerade Num-
mern) bereits in seinem Aufsatz von 1962 (8) unter Beifligung von Pli-
nen beschrieben.

Es bietet sich an, auch Teil II dieses Bereichs mit den Anwesen Aster-
weg 32 und 34 sowie WalltorstraBe 51 (Schomber) bis 81 (Stadt - je-
weils nur ungerade Nummern) zu beschreiben, weil:
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a) die Kreuzung des StraBenzuges Nordanlage - Ostanlage mit dem

der WalltorstraBe - Marburger StraBe (Kennedy-Platz) wegen der in der
Mitte der 50er Jahre durchgefiihrten verkehrsmiBigen Lésung als Teil
der Innenstadt anzusehen ist, auch wenn die Kreuzung auBerhalb des
Innenstadtbereiches liegt und

b) die sich seit Ende der 70er Jahre anbahnende Neugestaltung des
ehemaligen Betriebsgeldndes des GieBener Brauhauses und seiner nihe-
ren Umgebung dargestellt werden soll.

Im Teil II waren 1948/49 insgesamt 39 Grundstiicke mit einer GroBe von
21.687 m? (ohne offentliche Wege und StraBen) vorhanden; sie gehér-
ten 14 Eigentuimern. Fast alle Gebdude dieses Bereichs sind im 2.
Weltkrieg zu mehr als 70 % zerstért worden. Die meisten Produktions-
und Lagergebdude des GieBener Brauhauses sind dagegen fast vollstédn-
dig erhalten geblieben.

Der BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 5. Mai 1949 sah
die Verbreiterung der WalltorstraBe von seither 10 m auf nunmehr

16,5 m (der Standardbreite der wichtigsten InnenstadtstraBen) vor.
Die im Asterweg fiir notwendig gehaltenen Verbreiterungen waren rela-
tiv gering.

Zu a) Das Geldnde, das fiir die dringend erforderliche Neugestaltung
der Verkehrsverhiltnisse am Beginn der Marburger StraBe bendétigt
wurde, lag auBerhalb des Anlagenrings. Es war deshalb nicht in die
Planung und BeschluBfassung vom 5. Mai 1949 zum Wiederaufbau der
Innenstadt einbezogen worden. Das Gelédnde Ecke Nordanlage mit Mar-
burger StraBe umfaBte 8 Grundstiicke mit einer Gesamtfliche von

5.482 m?, von denen die Parzellen Nordanlage 61 und 63 nebst einem
unbebauten Grundstiick mit einer GroBe von zusammen 1.235 m? bereits
in den 30er Jahren von der Stadt zur Verbesserung der StraBenverhilt-
nisse erworben worden waren.

Die Stadt GieBen erwarb 1951/52 aus dem ehemaligen Besitz der Familie
Bock (Zigarrenfabrik, Marburger StraBe 5) von deren Rechtsnachfolger
eine Fliche von 3.508 m?, so daB sie an der Ecke Nordanlage mit Mar-
burger StraBe eine Fldche von insgesamt 4.743 m? besaB, deren Gebiude
weitgehend zerstért waren. Hiervon wurden 2.736 m? fiir die StraBenver-
breiterung benétigt. Von den restlichen 2.007 m? erhielt die Wiederauf-
bau AG 1.499 m?, auf denen sie alsbald die 5geschossigen Wohnhéuser
Nordanlage 55, 57 und 59 sowie das 5geschossige Wohn- und Geschéfts-
haus Marburger StraBe 1 errichtete. Die Restfliche von 508 m? wurde
anderweitig verwendet.

Zu b) Die Stadt GieBen sah ab 1971 die gesamte Innenstadt als "sanie-
rungsbedurftig" im Sinne des Stiddtebauférderungsgesetzes an. Entspre-
chende Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung wurden gefaBt.
Hierbei wurde die Sanierung des Betriebsgelindes des GieBener Brau-
hauses mit einer Fléche von rund 8.000 m? teilweise als Substanzsanie-
rung = Beseitigung ungesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und teil-
weise als Struktursanierung = Beseitigung von Funktionsmingeln durch
Neustrukturierung des Gebietes, als dringlich angesehen.
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In Abstimmung mit der Stadt GieBen erwarb das Brauhaus - das 1974
etwa 165 Mitarbeiter beschiftigte - im Stadtteil Wieseck ein im Industrie-
gebiet liegendes, teilweise schon bebautes Grundstiick, um umzusiedeln.
Die Stadt erwarb das Betriebsgeldnde des Brauhauses Nordanlage 60 und
62, ohne bei VertragsabschluB genau zu wissen, wie das Betriebsgelinde
in Zukunft zweckméBig zu nutzen sei.

Der Zuschnitt der Grundstiicke und der Geb#dudebestand im Bereich
WalltorstraBe - Asterweg Teil II zu Anfang des Jahres 1980 ist im Plan
Nr. 15 dargestellt. Zu diesem Zeitpunkt waren in diesem Bereich 24
Grundstiicke mit einer GesamtgroBe von 20.456 m? vorhanden, die 11 Ei-
gentimern gehorten. Fiir StraBenverbreiterungen wurden - ohne die
Anderungen nérdlich der Nordanlage - 1.231 m? benétigt.

Die Bundesanstalt fiir Arbeit in Nurnberg hatte fiir das Arbeitsamt
GieBen, das vor dem 2. Weltkrieg in der BahnhofstraBe 90/92 unterge-
bracht war (Haus Schwarz), nach dem Neubau des Landratsamtes (Ost-
anlage 39/41) Ende der 50er Jahre dessen Verwaltungsgebdude Land-
graf-Philipp-Platz 3 erworben. Es wurde in den folgenden Jahren um
einen gr6Beren Anbau auf dem benachbarten Grundstiick der Egly-Erben
(Landgraf-Philipp-Platz 5 und 7, ehemals Zigarrenfabrik) erweitert.

Der Arbeitsverwaltung sind im Laufe der Zeit vom Gesetzgeber weitere
Aufgaben iibertragen worden, so daB z.Z. etwa 320 Mitarbeiter beschéf-
tigt werden. Dafiir reichte der Raum im Gebdude Landgraf-Philipp-Platz
nicht mehr aus, so daB nach und nach weitere Rédume angemietet und
einzelne Abteilungen verlegt werden muBten. Zur Zeit sind rund 45 %
der Mitarbeiter in 6 verschiedenen Gebéduden untergebracht. Die angemie-
teten Flidchen betragen ebenfalls rund 45 % der Flichen im Hauptgebéu-
de. Dieser Zustand ist aufwendig, zeitraubend und auf Dauer untragbar,
nicht zuletzt auch wegen der zahlreichen Besucher des Arbeitsamtes.

Um diesem MiBstand abzuhelfen, hat die Bundesanstalt fiir Arbeit von
der Stadt GieBen das ehemalige Betriebsgelidnde des GieBener Brauhau-
ses (Nordanlage 60 und 62) angekauft; sie hat zusétzlich noch einige
Teilflichen von benachbarten Grundstiicken erworben, um das neue
Arbeitsamt bauen zu kénnen und gewisse Reserven fiir eventuelle Er-
weiterungen zu haben.

Voraussetzung fiir eine Bebauung des ehemaligen Betriebsgelédndes des
GieBener Brauhauses und seiner Umgebung ist das Vorliegen eines rechts-
kréftigen Bebauungsplanes nach § 9 BBauG. Um ihn zu schaffen, hatte
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieBen am 1. Februar 1979
seine Aufstellung beschlossen. Er wurde am 7. September 1981 fir
rechtskréaftig erklart.

Das Plangebiet umfaBt alle im Bereich WalltorstraBe - Asterweg Teil II
beschriebenen Grundstiicke sowie zusitzlich den Teil der Nordanlage, der
zwischen der Marburger StraBe und dem Asterweg liegt. Der wesentliche
Inhalt dieses Bebauungsplanes ist:

1) das Plangebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen;

2) fur das Grundstiick der Arbeitsverwaltung wird eine 5- bis 8geschos-
sige Bebauung vorgeschrieben;

3) es ist (nur fiir Zwecke der Bundesanstalt fiir Arbeit) eine Tiefgara-
ge zu schaffen.
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4) Die noch vorhandenen, derzeit unsichtbaren Mauern und Kasematten
der Festung GieBen aus dem 16. Jahrhundert genieBen Denkmalschutz;
sie sind zu erhalten.

5) Etwa 40 % des Baugrundstiicks der Bundesanstalt fiir Arbeit sind als
Garten- oder Griunflichen anzulegen; davon sind ca. 25 % mit Bdumen
oder Striduchern zu bepflanzen.

6) Eine wesentliche Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse zwischen
Marburger StraBe und Asterweg ist herbeizufiihren.

Die Bundesanstalt fiir Arbeit hat Mitte des Jahres 1981 begonner, die
auf den von ihr erworbenen Flichen aufstehenden Gebidude abzubrechen.

Die rechtswirksam gewordene Planung im Bereich WalltorstraBe - Aster-
weg Teil II sowie die geplante Bebauung durch die Bundesanstalt fiir
Arbeit sind - stark vereinfacht - im Lageplan Nr. 16 dargestellt.

5.  Gebdude fir kulturelle Zwecke

Der Abschnitt I "Wandlungen im baulichen Sektor" soll nicht abgeschlos-
sen werden, ohne nicht die Gebdude zu erwéhnen, die vor der Zersto-
rung im 2. Weltkrieg fir kulturelle Zwecke genutzt wurden; alsdann
werden die Gebdude benannt, die heute fir diese Zwecke zur Verfiigung
stehen.

In 1935 waren an Gebéduden fir kulturelle Zwecke vorhanden:

a) Brandplatz 2 (Altes SchloB), Eigentumerin die Stadt GieBen; in ihm
waren das Oberhessische Museum und die Gail'schen Sammlungen mit den
Abteilungen Altertumsmuseum und Museumsverwaltung untergebracht.

b) Landgraf-Philipp-Platz 2 (Neues SchloB), Landeseigentum; es diente
dem Oberhessischen Museum und den Gail'schen Sammlungen mit den Ab-
teilungen Volkerkunde und Kriegsmuseum sowie der Kunstsammlung der
Gustav-Bock-Stiftungen als Domizil.

c) Brandplatz 3 (Turmhaus am Brand), Eigentumerin die Stadt GieBen;
in ihm waren die Ausstellungsrdume des Oberhessischen Kunstvereins.
Der Uberwiegende Teil dieses Gebidudes diente jedoch anderen Zwecken.

Wéhrend des 2. Weltkrieges wurden die wertvollsten Teile des Oberhes-
sischen Museums und der Gail'schen Sammlungen in das Hungener SchloB
ausgelagert. Altes SchloB und Turmhaus am Brand brannten am 6.12.1944
vollstdndig aus; damit wurden auch alle in beiden Gebiuden verbliebe-
nen Gegenstidnde vernichtet.

Nach dem Kriege wurden die ausgelagerten Museumsstiicke behelfsmiBig
im Liebiggymnasium (StephanstraBe 12) untergebracht. Das Neue SchloB
wurde nach dem Kriege fiir Zwecke der Universitit verwendet und stand
somit dem fritheren Zweck nicht mehr zur Verfiigung.

Im Jahrzehnt zwischen 1970 und 1980 hat die Stadt GieBen groBe An-
strengungen unternommen, das Museum in geeigneten Ridumen unterzu-
bringen:
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a) Nach der Errichtung des stiddtischen Verwaltungszentrums Berliner

Platz 1 bis 3 und dem Umzug aller stddtischen Dienststellen wurde das
Haus Asterweg 9, das bis dahin die Unterkunft des Stadtbauamtes war,
fiir Museumszwecke bereitgestellt. In ihm sind die Abteilungen fiir Vor-
und Friihgeschichte sowie fiir Volkerkunde untergebracht.

b) Im Jahre 1975 hatte die Stadt GieBen das Leib'sche Haus (Burgman-
nenhaus, Georg-Schlosser-StraBe 2), eines der édltesten Fachwerkhéiuser
der Bundesrepublik, angekauft. Sie hat alsbald das Burgmannenhaus
abgebrochen und es nach den fritheren MaBen als Fachwerkhaus wieder
aufgebaut. In ihm ist seit 1977/78 ein Teil des Museums mit den Abtei-
lungen Stadtgeschichte, Blirgerkultur, Volkskunde und Wirtschaftsge-
schichte untergebracht.

c) Das Grundstiick des Alten Schlosses mit einer GréBe von 933 m? wur-
de 1966 an das Land Hessen mit der Auflage {ibereignet, es in seiner
urspringlichen Form wieder aufzubauen. Nachdem in spéteren Jahren
die Planungen des Landes Hessen flir die Universitit gedndert worden
waren, wurde das Grundstick des Alten Schlosses vom Land Hessen
nicht mehr benétigt und im Jahre 1977 an die Stadt GieBen riickiibereig-
net. Nach dem Abbruch der zum Teil stehengebliebenen Mauern wurde
es von Grund auf neu errichtet. Am 1. Juni 1980 wurde es als Museum
mit Museumsverwaltung und der Abteilung fir Kunst und Kunsthandwerk
eroffnet. Es weist auch einen gerdumigen und ansprechenden Vortrags-
saal auf.

d) SchlieBlich hat die Stadt GieBen im Jahre.1979 auch das Haus Wallen-
fels (Kirchenplatz 6) angekauft. Es soll, wie das benachbarte Burgman-
nenhaus, Georg-Schlosser-StraBe 2, abgebrochen und nach seinen ehe-

maligen MaBen wiederaufgebaut werden. Es ist beabsichtigt, nach seinem
Neubau die im Hause Asterweg 9 befindlichen Abteilungen des Museums

in das Haus Kirchenplatz 6 zu verlegen.

Nach Durchfihrung aller MaBnahmen stehen dann in unmittelbarer Néhe
des historischen Stadtkirchenturms, der ebenfalls Ende der 70er Jahre
mit tatkréaftiger finanzieller Unterstiitzung der Stadt wieder seine
welsche Haube erhielt, ausreichende und zugleich ansprechende Réume
fiir kulturelle Zwecke zur Verfiigung. Dies ist eine sichtbare Bereiche-
rung der sonst weitgehend nur dem Handel und Gewerbe verhafteten
Innenstadt.

Die Zuschnitte der Grundstiicke und ihre Bebauung rund um den Stadt-
kirchenturm (Stand 1948 bzw. 1975) sind als Lageplédne Nr. 17 und 18
beigefiigt (vgl. IV Pline und Tabellen). g, 97 f.).
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II. Sanierungen

Allgemeines

Es wird oft Ubersehen, daB Wohn- und sonstige Gebidude zwar recht
langlebig, aber doch nur Wirtschaftsgiiter sind. Sie unterliegen daher
wie alle Wirtschaftsgiiter der Abnutzung und Uberalterung; sie werden
im Laufe der Zeit auch unmodern. Die Folge ist, daB trotz ordnungsge-
méBer Instandhaltung allmihlich tberalterte Baugebiete mit ungesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnissen entstehen. Solche Baugebiete werden
heute vielfach als "stddtebauliche MiBsténde" bezeichnet; dies ist be-
sonders dann der Fall, wenn jene Baugebiete den heutigen baurechtli-
chen Bestimmungen wie Belichtung, Beluftung usw. weitgehend nicht
mehr entsprechen.

Bauliche MiBsténde hat es zu allen Zeiten gegeben; es wird sie auch in
Zukunft geben. Fir ihre Beseitigung ist entscheidend, welche Rechts-
grundlagen bestehen, welche Priorititen gesetzt werden und welche
Mittel und Subventionen hierfiir bereitgestellt werden kénnen. Ein gutes
Beispiel hierfiir ist die Entwicklung der Innenstadt von GieBen seit der
Mitte des vorigen Jahrhunderts.

1. Rechtsgrundlagen

Das Baurecht von 1857 im ehemaligen GroBherzogtum Hessen erdffnete
den Gemeinden keine besonderen Hilfen zur Beseitigung der stiddtebau-
lichen MiBstdnde aus fritheren Jahrhunderten. Dies wirkte sich in beson-
derem MaBe nachteilig fir die Stadt GieBen aus, die als ehemalige Fe-
stung (bis 1810) besonders eng bebaut war.

Das Gesetz, die allgemeine Bauordnung betreffend, vom 30. April 1881
und die zu dessen Ausfiihrung erlassene Verordnung vom 1. Februar
1882, die beide am 1. April 1882 in Kraft traten, eroffneten der Stadt
die Moglichkeit, stdrker als seither in das planerische und bauliche Ge-
schehen in der Innenstadt einzugreifen. Dieses Gesetz hatte Giiltigkeit
bis 1948. Hinsichtlich der Entwicklung der Innenstadt bis 1948 wird
auf den Aufsatz des Verfassers (9) verwiesen.

Die Zerstérung der Stddte als Folge des 2. Weltkrieges und die Neubil-
dung des Landes Hessen in 1945 erforderten eine wesentliche Erweiterung
und zugleich Vereinheitlichung der in den einzelnen Landesteilen giilti-
gen verschiedenen Baurechte. Dies galt vor allem fiir den Bereich der
Planung, der darauf basierenden BodenordnungsmaBnahmen und des Ent-
schédigungsrechtes (z.B. bei Enteignungen). Die notwendig gewordenen
Regelungen enthélt das Hessische Gesetz liber den Aufbau der Stidte
und Dorfer des Landes Hessen vom 25. Oktober 1948 (Hess. Aufbauge-
setz). Teile des Hess. Baurechts von 1881/82 blieben fiir den Regie-
rungsbezirk Darmstadt zundchst weiter bestehen, so u.a. das Recht zur
Erhebung von Anliegerbeitrigen.

Wenn auch das Hess. Aufbaugesetz kaum linger als ein Jahrzehnt Gel-
tung besaB, so hat es doch die Entwicklung der Stadt GieBen und hier
insbesondere die der Innenstadt entscheidend geprigt. Unter seiner
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Giiltigkeit wurde am 5. Mai 1949 die Planung zum Wiederaufbau der In-
nenstadt beschlossen. Die BodenordnungsmaBnahmen und der Wieder-
aufbau sind nach diesem Gesetz auch weitgehend durchgefiihrt worden.
Damit wurden Fakten geschaffen, die im wesentlichen ein volles Jahr-
hundert Bestand haben werden.

Das Baurecht gehorte bis 1960 in die alleinige Kompetenz der Lénder.
Alle Versuche ab dem Jahre 1919, das Baurecht der Reichs- und ab
1945 der Bundesgesetzgebung zu unterwerfen, waren bis 1960 erfolglos
geblieben.

Mit dem Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960, verkiindet am 29. Juni
1960, wurde das Hess. Aufbaugesetz von 1948 ahgeldst.

Nach den Bestimmungen des BBauG werden seit 1960 Bebauungspline
aufgestellt, Baulandumlegungen durchgefiihrt und Anliegerbeitrige er-
hoben. Zur Zeit wird der neue Flichennutzungsplan fir die Stadt GieBen
bearbeitet, der den Flichennutzungsplan von 1960 - aufgestellt und
noch beschlossen nach dem Hess. Aufbaugesetz - ablésen soll.

In vielen Stiddten der Bundesrepublik waren nach dem 2. Weltkrieg gan-
ze Bauquartiere ohne Riicksicht auf vorhandene Bausubstanz und ge-
wachsene Strukturen niedergelegt worden. Vielfach entstanden auf den
freien Flichen Bauten fiir Dienstleistungsbetriebe jeder Art, oft in Form
von Hochhidusern. Dabei wurden neue Wohnungen anstelle der vernichte-
ten kaum geschaffen, so daB eine echte Entvélkerung dieser Baugebiete
eintrat.

Ende der 60er Jahre wurde allgemein erkannt, da durch die totalen Sa-
nierungen neue stéddtebauliche MiBstédnde verursacht worden waren. Um
sie zukiinftig auszuschlieBen, wurde am 1. Juli 1971 vom Gesetzgeber

das Stéddtebauférderungsgesetz verabschiedet. Das Bundesbaugesetz

blieb daneben weiterhin in Kraft. Das Stddtebauférderungsgesetz begriin-
dete die Einfiihrung eines neuen bodenrechtlichen Instruments fiir Sa-
nierungen. Es gab daneben den betroffenen Eigentiimern und Mietern
auch erweiterte Mitwirkungsmoglichkeiten. Zum anderen begriindete es -
und das ist entscheidend - ein finanzielles Mitwirken von Bund und
Lédndern bei anerkannten ForderungsmaBnahmen.

AnlaBlich des 10jdhrigen Bestehens des Stddtebauférderungsgesetzes
teilte Bundesbauminister Haack mit, daB in diesen 10 Jahren 636 Sanie-
rungsmaBnahmen und 32 EntwicklungsmaBnahmen in 522 Stéddten und
Gemeinden mit einem Volumen von 7,5 Milliarden DM seitens des Bundes
und der Lénder geférdert worden seien.

Aufgrund des Stiddtebauférderungsgesetzes beschloB am 30.9.1971 die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieBen die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes zwischen Seltersweg und BahnhofstraBe. Ziel der
Sanierung sollte sein, den Bereich zwischen den beiden StraBen sowohl
fur geschéftliche Unternehmen als auch flir das Wohnen besser als seit-
her nutzbar zu machen.

Zum Sanierungstréger wurde die Treukredit Aktiengesellschaft fur Stadt-
und Gemeindeentwicklung in Bonn-Beuel verpflichtet. Ihr oblag im we-
sentlichen der Ankauf der Grundstiicke im Sanierungsgebiet, soweit sie
nicht bereits von der Stadt GieBen erworben worden waren.
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Bautriger wurde die Neue Heimat Stid-West in Frankfurt/M., die be-
reits mehrfach dhnliche Aufgaben gelost hatte. Sie wurde auch Eigen-
timerin der zu sanierenden Grundstucke.

Aufgrund der neuentwickelten Bebauungspléne fir die Stadtmitte ent-
stand im nordlichen Teil des Sanierungsgebietes (nérdlich der Léwengas-
se) auf einer Fliche von rund 4.660 m? eine Filiale des Kaufhauses
Horten. Der Betrieb Horten wurde im Oktober 1976 erdffnet.

Auf dem siidlichen Teil wurde von der Neuen Heimat Siid-West der Kom-
plex BahnhofstraBe 15, 17, 19, Reichensand 3, 5, 7, 9, 11 und Katha-
rinengasse 12 und 14 geplant und gebaut. Der Neubau enthilt Geschéaf-
te, Praxen und Wohnungen. Dieser Komplex sollte nach seiner Erstel-
lung in Form von Wohnungs- oder Teileigentum an Interessenten ver-
duBert, d.h. privatisiert werden. GroBe des bebauten Grundstiicks die-
ses Komplexes = 5.805 m?. Die neugeschaffenen Wohnungen und Ge-
schéfte wurden Ende 1978/Anfang 1979 bezogen.

Es war dem Verfasser nicht méglich festzustellen, ob und wenn ja, in
welcher Hohe der Stadt GieBen Zuschiisse nach dem Stéddtebauférderungs-
gesetz fir diese oder andere MaBnahmen gew#hrt wurden.

2.  Prioritaten

Ab Mitte der 30er Jahre wurde der Sanierung der Innenstadt eine hohe
Prioritdt zuerkannt. Da Sanierungen stets eine lingere Zeit bendétigen,
ehe Ergebnisse fiir jedermann sichtbar werden, wurde bis zum Kriegs-
beginn (1.9.1939) nur die Altstadtsanierung Teil I (Kirchenplatz - Lin-
denplatz) abgeschlossen (10). Widhrend des Krieges muBten sdmtliche
Sanierungsarbeiten - auch die planerischer Natur - unterbleiben.

Der Wiederaufbau der Innenstadt (ab Herbst 1949), der zugleich auch
eine grundlegende Flidchensanierung sein sollte, hatte bis zum Beginn
der 60er Jahre hochsten Stellenwert. Alle Arbeiten sollten beschleunigt
begonnen und abgeschlossen werden. Dies wurde zweifellos auch er-
reicht (11). Der Anfang der 60er Jahre erreichte Stand des Wiederauf-
baus in den wichtigsten StraBen der Innenstadt war zugleich auch ein
gewisser AbschluB der SanierungsmaBnahmen. AuBer dem Bereich der
Lowengasse, Wolkengasse und Katharinengasse (alt) gab es kein Gebiet,
fur das dringende SanierungsmaBnahmen erforderlich erschienen.

An ihre Stelle traten andere wichtige stddtebauliche Aufgaben wie z.B.
die Bebauung des Rodtberggebietes, der Annerdder Siedlung 2. Teil,
die Erweiterung der Stadtteile Klein-Linden und Wieseck. Erst mit der
Verabschiedung des Stiddtebauférderungsgesetzes von 1971 und dem
Freiwerden groBerer Flichen als Folge von Aus- oder Umsiedlungen
riickte die noch ausstehende Sanierung der Innenstadt wieder stédrker
in den Vordergrund.
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3. Kosten

Die Kosten einer Sanierung sind betrichtlich. Sie entstehen insbeson-
dere fir:

a) den Grunderwerb der zu verbreitenden oder neu anzulegenden
StraBen,

b) Entschéddigungen fir abzubrechende Geb&éude oder Geb&udeteile und
c) den Ausbau der neuen StraBen und der Neuverlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Bei den SanierungsmaBnahmen in der Innenstadt ist zu unterscheiden
zwischen:

a) der Phase von 1949 bis etwa 1965 und
b) der ab etwa 1965.

Zu a) In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 5. Mai 1949
war auch der BeschluB auf die Einleitung und Durchfitihrung eines Bau-
landumlegungsverfahrens fiir die zerstérten Teile der Innenstadt gefaBt
worden. In ihm war die Freilegungspflicht, das ist die kostenlose Land-
abgabe an die Gemeinde bei der Durchfiihrung eines Umlegungsverfah-
rens, auf 9,4 % der eingeworfenen Fldche festgesetzt worden. Er ent-
sprach dem aufgrund der Planung errechneten Bedarf von zusétzlichen
StraBenflachen von rund 23.100 m?, der sich um die aufzuhebenden Gas-
sen und StraBen in GréBe von rund 4.000 m? auf rund 19.100 m? ver-
minderte.

Fir den Grunderwerb fiir StraBenverbreiterungen und zur Anlage neuer
StraBen sind in der Phase bis zur Mitte der 60er Jahre, insgesamt gese-
hen, kaum Kosten angefallen. In dieser Zeit sind rund 80 % der benétig-
ten Flachen nach der Planung vom 5. Mai 1949 erworben worden.

Zu b) Soweit Gebdude in das kiinftige StraBengelédnde ragten, war ihr
Wert infolge Alters und minderer Ausstattung durchweg gering. AuBer-
dem bestand noch der sog. Preisstopp aus dem Jahre 1936, so daB von
daher uberhohte Preisforderungen nicht durchsetzbar waren. Hinweis:
Der Baupreisindex, bezogen auf 1913 = 100, lag 1955/56 bei rund 320;
er lag 1980 bei tiber 1.300, also viermal so hoch.

Flir Geb&udereste und Fundamente waren nur in wenigen Fillen Ent-
schiddigungen zu leisten. Fast alle Eigentimer in den durch den 2.Welt-
krieg zerstérten Teilen der Innenstadt schlossen sich der Argumentation
der Stadtverwaltung an, daB die Geb&udereste auch dann nicht wieder-
zuverwenden wéren, wenn in den alten Grundstiucksgrenzen wiederauf-
gebaut werden konnte.

Zu c) Alle StraBen, die in Breite, Fihrung und Hoéhenlage geéndert
wurden, waren vollstindig neu zu bauen. Hierbei entstanden z.T. er-
hoéhte Baukosten, weil einmal zahlreiche Fundamente ehemaliger Gebdude
beseitigt und Hohlrdume (frithere Keller) verfiillt und verdichtet werden
muBten. AuBerdem waren die Leitungen fur Strom, Wasser und Gas neu
zu verlegen. Alle hierbei entstandenen Kosten wurden von der Stadt ge-
tragen und nicht umgelegt. Sie waren nicht unbetréchtlich.
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Anders liegen die Verhéltnisse bei den groéBeren Flichensanierungen,
die nach 1965 eingeleitet wurden. Dies gilt insbesondere fur die Sa-
nierung zwischen Seltersweg und BahnhofstraBe, die am 30.9.1971 von
der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde. Hierfiir muBten
u.a. auch Grundstiicke mit 4geschossigen erhaltenswerten Massivgebau-
den erworben werden. Dies galt insbesondere fiir die Vordergebdude
BahnhofstraBe 23 bis 33 (nur ungerade Hausnummern), die durchweg
mit Heizung und Biddern ausgestattet und in einem mittleren bis guten
Zustand waren. Infolgedessen waren die fiir die Gebidude zu zahlenden
Entschédigungen relativ hoch; sie {iberschritten den Wert des Grund
und Bodens nicht unbetréichtlich.

Hinzu kommen die nicht unwesentlichen Abbruchkosten, die vorzeitige
Ablésung gewerblicher Mietvertridge sowie die Kosten fiir die Umsetzung
von Mietern. Den Kosten sind auch die Zinsen fiir Zwischenkredite bzw.
der Zinsverlust hinzuzurechnen, falls die Kaufpreise aus vorhandenen
Barmitteln gezahlt wurden. AuBerdem war, da fast alle Erwerbe lber
Kauf- bzw. Tauschvertrédge abgewickelt wurden, keine sogenannte Frei-
legungspflicht fir Grundstiicksflichen zu leisten, wie dies in der Perio-
de von 1949 bis zur Mitte der 60er Jahre iiblich, aber auch rechtens
war.

Die Kosten der Flidchensanierungen ab etwa 1965 ubertrafen im allgemei-
nen den Bodenwert um nicht unerhebliche Betrédge; sie werden oft als
"unrentierliche Kosten" bezeichnet. Uberhéhte Kosten dieser Art kénnen
zwar von Banken, Versicherungen und groBen Kaufh#éusern, nicht aber
von gemeinniitzigen oder auch freien Wohnungsunternehmen aufgebracht
werden, wenn die neuen Geb#dude im wesentlichen fiir Wohnzwecke errich-
tet werden sollen. Wird das Vorhaben als "féorderungswiirdig" anerkannt,
so Ubernehmen Bund und Land Zuschiisse oder Subventionen. In allen
anderen Fiéllen muB die Gemeinde, die solche MaBnahmen beschlossen hat,
die unrentierlichen Kosten durch geeignete finanzielle MaBnahmen herab-
subventionieren.

IIT. Wandlungen im gesellschaftlichen Bereich

Bereits im Aufsatz des Verfassers von 1962 (1) wurde in den Seiten

115 ff versucht, neben den sichtbaren baulichen Ver&nderungen auch die
im gesellschaftlichen Bereich, damals meist "soziologischer Bereich" ge-
nannt, aufzuzeigen. Insoweit wird auf die friheren Feststellungen ver-
wiesen.

Im nachfolgenden sollen einzelne, damals noch nicht oder nur in Ansit-
zen erkennbare Wandlungen behandelt werden, und zwar

Entvélkerung der Innenstadt ?

Wandlung der Eigentumsverhdiltnisse

Umsetzung von Betrieben

Die FuBgingerzone

Wandlung der Wertverhéltnisse

Der Film als kulturelle Aufgabe

DB W N
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1. Entvélkerung der Innenstadt?

Allgemeines

In GieBen wird allgemein angenommen, daB sich die Innenstadt (Gebiet
innerhalb des Anlagenrings) im zunehmenden MaBe entvélkere. Dies sei
eine unmittelbare Folge des Ankaufs bebauter Grundstiicke durch "Geld-
leute" oder durch kapitalstarke Gesellschaften mit nachfolgendem Ab-
bruch der Wohngebdude durch die Kéufer. Sie wiirden alsdann an Stelle
der seitherigen Wohngeb#dude hochrentierliche Geschéftshiduser errichten.
Die dadurch zunehmende Entvolkerung der Innenstadt miisse mit allen
Mitteln unterbunden werden. Diese Annahme ist unzutreffend; sie muB
berichtigt werden.

A) Verluste an Wohnraum
Es ist unbestritten, daB durch

a) die notwendige Verbreiterung bestehender und die Anlage neuer
StraBen beim Wiederaufbau nach 1945,

b) die Einbeziehung von Grundstiicken mit Wohngeb&uden in 6ffentliche
Grundstiicke (z.B. in Schul- oder Behdrdenparzellen) und

c) den Neubau von groBeren Geschidftshidusern (z.B. Karstadt, Kerber,
Horten, Bezirkssparkasse usw.)

die mit Wohngebduden bebaute Flidche der Innenstadt seit 1949 spiirbar
kleiner geworden ist.

Nach Ansicht des Verfassers muB aus den vorgenannten Griinden eine
Verkleinerung der Gesamtfliche ehemals bebauter Grundstiicke in einem
Umfang von rund 23 % angenommen werden. Infolgedessen, so sollte man
meinen, miiBte auch eine erhebliche Abnahme der Wohnungen und parallel
dazu eine Abnahme der innerstddtischen Wohnbevoélkerung eingetreten
sein.

Das Problem der Bevoélkerungsentwicklung der Innenstadt ist jedoch viel-
schichtiger. Es muB deshalb aufgrund von Tatbestinden und Zahlen

eine objektive Aussage erarbeitet werden. Dazu sind einige allgemeine
Angaben aus den statistischen Mitteilungen der Stadt GieBen tiiber Be-
wohner, Wohnungen und Wohnrédume zur besseren Ubersicht zusammen-
gefaBt und ausgewertet worden (vgl. IV. Pline und Tabellen Nr. 22).
Von der Statistik werden als Einwohner alle Personen gezihlt, die ihren
ersten oder zweiten Wohnsitz in GieBen haben. Damit sind auch alle in
der Stadt GieBen wohnenden Studenten erfaBt.

Als Wohnrdume gelten alle Rdume, die groBer als 6 m? sind. Fir Kiichen
sind kleine MindestgroBen festgesetzt; Kochnischen werden nicht mitge-
zahlt.

Da erst Ende der 50er Jahre die dringendste Wohnungsnot behoben war,
wird die Zeit von 1945 bis Ende 1958 nicht in die Untersuchung einbezo-
gen; sie ergidbe unzutreffende Ergebnisse. Aus der Tabelle (IV. Plidne
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und Tabellen Nr. 22) folgt, daB

a) die Belegung der Durchschnittswohnung mit 3,65 Personen im Jahre
1959 auf 2,54 Personen im Jahre 1980 kontinuierlich zuriickgegangen ist;
die Abnahme betrdgt rund 30 % vom Ausgangswert 3,65,

b) dem einzelnen Bewohner statt 1,08 Wohnrdume im Jahre 1959 nunmehr
1,61 Wohnrédume im Jahre 1980 zur Verfiigung stehen. Das ist eine Zu-
nahme (Auflockerung) von 48 %, gerechnet vom Ausgangsjahr 1959.

Daraus ist zu folgern: wéren im Zeitraum von 1959 bis 1980 in einem
Stadtbereich keine Wohnhéiuser abgebrochen oder Wohnréume zweckent-
fremdet und auch keine neuen Wohngebdude errichtet worden, so ist in
diesem Stadtteil eine natiirliche Abnahme der Bevdlkerung von rund

30 % eingetreten. Diese Abnahme 1dBt sich mit dem zunehmenden Wohl-
stand und der Verkleinerung der Familien begriinden. Sie gilt auch fir
die Innenstadt. Die allgemeine Abnahme kann zusitzlich auch mit den
deutlich abnehmenden Wahlberechtigten in den einzelnen Wahlbezirken -
selbst flr einen Zeitraum von nur 5 Jahren - Uberzeugend bewiesen
werden (12).

Die "statistische Wohnung" in GieBen als Mittelwert aller Wohnungen hatte
im Jahre 1959 = 3,94, im Jahre 1969 = 4,03 und im Jahre 1979 = 4,08
Wohnrédume. Er ist Gber 20 Jahre anndhernd gleich geblieben. Mithin
konnen flir einen Vergleich der Wohndichten entweder die Zahl der Woh-
nungen oder (hilfsweise) die Grund- bzw. die GeschoBfldchenzahlen in
einzelnen Bereichen ein objektiver MaBstab sein.

B) Gewinne an Wohnraum

Dem Verlust an Wohnraum stehen auch betridchtliche Gewinne gegentiber.
Als Griinde fiir das Mehr an Wohnungen sind z.B. zu nennen:

a) Der Verfasser hat bereits in seinem Aufsatz von 1962 (13) ausgefiihrt,
daB vielfach mehr Geschosse gebaut wurden, als in der Planung vom

5. Mai 1949 vorgesehen und vor der Zerstorung vorhanden waren. Dies
gilt vor allem in den auf 16,5 m verbreiterten StraBen Neuen Biue -
SchulstraBe - Marktplatz - MarktstraBe und Neustadt (Ost-Westachse)
sowie WalltorstraBe - Lindenplatz - Kirchenplatz - Marktplatz - Mius-
burg - Kreuzplatz und unteren Seltersweg (Nord-Siidachse).

Die gleiche Entwicklung ist auch bei den auf 12,5 m verbreiterten
StraBen wie SonnenstraBe und Neuenweg u.a. festzustellen. Die neuen
Gebdude haben daher durchweg 1 bis 2 Geschosse mehr,als die alten
Gebéude vor der Zerstorung hatten. Erstere haben damit auch mehr
Wohnungen und Wohnfldchen. Baurechtlich gesehen bedeutet dies, daB
trotz kleinerer Grundstiicksfliche und dadurch bedingter kleinerer
Grundfldchenzahl (GRZ) die GeschoBflichenzahl (GFZ) gegeniiber frii-
her gestiegen ist.

Hinweis: Die Grundflichenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter

Grundstiicksflache im Verhiltnis zum gesamten Baugrundstiick (letzte-
res mit 1,0 angesetzt) bebaut sind. Die GeschoBflichenzahl (GFZ) gibt
an, wieviel Quadratmeter GeschoBfldchen (als Summe) je Quadratmeter
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Baugrundstiick (letzteres wiederum mit 1,0 angesetzt) vorhanden sind.

b) die Zunahme der GeschoBflichenzahl ist insbesondere fir diejenigen
Bereiche nachweisbar, in denen eine ausgesprochene Flichensanierung
durchgefithrt wurde. Hier ein Beispiel:

Im Bereich Lobers Hof - Sandgasse - Pfarrgarten und Neustadt wurden
von der Stadt bzw. der damaligen Wiederaufbau AG 35 von insgesamt
36 von der Sanierung betroffenen Grundstiicken erworben. Soweit Ge-
baude nicht zerstért waren, wurden sie alsbald abgebrochen, darunter
auch das Jahrhunderte alte stddtische "Stockhaus" (friihere Bezeich-
nung fir Gefingnis). Auf dem neugebildeten Baugrundstiick entstan-
den:

eine eingeschossige Ladenfront (Neustadt 12 und 22),
ein 4geschossiger Wohnblock (Pfarrgarten 7, 9 und 11) und
ein 9geschossiges Punkthaus (Pfarrgarten 5).

Fiir dieses Grundstiick errechnen sich:

GRZ vor der Zerstérung: 0,53; nach dem Wiederaufbau: 0,30,
GFZ vor der Zerstérung: 0,84; nach dem Wiederaufbau: 1,18.

Wahrend gegeniiber frither die Grundfléchenzahl um rund 33 % abgenom-
men hat, ist die GeschoBflachenzahl um rund 40 % gestiegen, oder an-
ders ausgedriickt:

Trotz verbreiterter StraBen, einer neu angelegten Griinfliche auf dem
Baugrundstiick, die wesentlich groBer ist als die Summe der fritheren
Hofe und Freiflichen, hat die Nettowohnfliche um rund 40 $ zugenom-
men, das sind im vorliegenden Falle rund 1.280 m? oder 20 Dreizimmer-
wohnungen zu 65 m? Wohnfliche; sie ist die mittlere GroBe einer Drei-
zimmerwohnung im sozialen Wohnungsbau zum Beginn der 60er Jahre,
dem Zeitpunkt der Errichtung dieser Wohnungen (vgl. IV. Lageplédne
Nr. 19 und 20).

c) Eine erhebliche Zunahme von Wohnungen gegeniiber dem Bestand vor
der Zerstdérung ist besonders bei Hochhéusern (Hauser mit mehr als
30 m Hohe) eingetreten. Auch hierfiir ein Beispiel:

Im Abschnitt Bereich Neuen Biue NW (Ziff. I/1) wurde die Entstehung
des Komplexes Neuen B#ue 11, 13 und DiezstraBe 7 beschrieben. Auf
der vom Bautrédger flir dieses Projekt erworbenen Fliche waren vor
der Zerstérung 17 Wohnungen vorhanden. Die ilibrigen Geb#ude dieser
Fliche wurden gewerblich genutzt. GemdB der Teilungsgenehmigung
fir den vorgenannten Komplex wurden gebildet:

147 Eigentumswohnungen mit einer durchschnittlichen GréB8e von 69,2 m?
sowie

8 Léden bzw. Praxen mit einer durchschnittlichen GréBe von 157 m?.

Mithin sind auf der gleichen Fliche, vermindert um die Abgabe von zu-
sétzlichem StraBengeldnde, 130 Wohnungen mehr als vor der Zerstérung
vorhanden.
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d) Eine erhebliche Zunahme von Wohnungen ist auch auf denjenigen Fli-
chen festzustellen, deren seitherige gewerbliche Nutzung infolge Verla-
gerung der Betriebe entfiel, sofern die freigewordenen Flichen von der
Stadt erworben und alsdann {iberwiegend zur Errichtung von Wohnun-
gen bereitgestellt wurden. Auch hierfiir ein Beispiel:

Im Bereich MiihlstraBe - SchanzenstraBe wurden, wie bereits nachgewie-
sen, rund 10.000 m? bis dahin Uberwiegend gewerblich genutzte Flichen
zu Beginn der 70er Jahre von der Stadt angekauft; auf dieser Fliche
entstehen zur Zeit:

79 Mietwohnungen mit einer mittleren GréB8e von 71,0 m?2,

ca. 1.000 m? gewerbliche Flichen (Léden, Praxen usw.) in Form von
Teileigentum sowie

600 Einstellplédtze in einer Tiefgarage.

20 Eigentumswohnungen sollen demnéchst als 2. Bauabschnitt entstehen
(14).

Ergebnis: Nach den Ermittlungen des Verfassers gleichen sich in der
Innenstadt die Verluste und Gewinne an Wohnflichen, gemessen in m?,
anndéhernd aus. Wenn keine oder nur geringe Verluste an Wohnfliche
eingetreten sind, kann der Abbruch der meist vollig iberalterten Wohn-
gebdude nicht als Grund fir die (behauptete) Entvolkerung der Innen-
stadt herangezogen werden.

e) DaB in GieBen bis jetzt keine echte Entvéilkerung der Innenstadt ein-
getreten ist, kann auch in anderer Weise belegt werden. Die Einwohner-
zahl der Innenstadt (innerhalb des Anlagenrings) betrug am 1. Mai

1981 = 5.103. Leider sind die Ergebnisse der Volkszihlung vom 17. Mai

1939 so durftig, daB ein Vergleich zwischen dem Bevélkerungsstand

von 1939 und dem von 1981 nicht méglich ist. Selbst wenn die Ergebnis-
se von 1939 aufbereitet vorldgen, so miiBte doch die allgemeine Abnahme
der Wohndichte infolge des héheren Lebensstandards bzw. der Zunahme

der Kleinfamilien beriicksichtigt werden.

Es muB deshalb auch hier ein MaBstab gefunden werden, der eine Glaub-
haftmachung der nicht eingetretenen Minderung der Wohndichte gestattet.
Ein solcher wird in der Zahl der Bewohner pro Hektar bebauter Fliche
(ohne StraBen, Wege, Wasserlidufe, o6ffentliche Grunflichen usw.) gese-
hen. Deshalb wird nachfolgend die Wohndichte der Innenstadt pro Hek-
tar mit der der Stadtteile Klein-Linden, Wieseck, Allendorf, Rédgen

und auch mit der restlichen Stadt verglichen.

Begriindung fiir die Auswahl der Vororte ist: Jeder dieser Stadtteile ist
historisch gewachsen. In allen sind Kirchen, Schulen, Gemeinde- oder
Birgerhduser und sonstige Einrichtungen vorhanden, die fiir ein urba-
nes Wohnen wichtig sind.

Die Innenstadt hat zwar kein Bilirgerhaus, dafiir aber das Stadttheater,
Museen und Lichtspielhduser.

Im Stadtteil Wieseck ist ein Altersheim, in der Innenstadt das Ev.Kran-
kenhaus mit angeschlossenem Altersheim, also ebenfalls vergleichbare
Einrichtungen. Die frither in den Vororten vorhandenen Stille und
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Scheunen werden heute Uberwiegend gewerblich genutzt; sie sind viel-
fach auch in Wohnraum umgewandelt worden. Die Innenstadt weist fur
eine gewerbliche Nutzung zahlreiche Kaufhéuser, Behoérden- und sonsti-
ge Dienstleistungsbetriebe auf, so daB die bebauten Flichen in der In-
nenstadt ebenfalls nicht nur dem Wohnen dienen. Es ergibt sich folgen-
de Aufgliederung:

Bewohner Bebaute Einwohner gewogenes
Gebiet am Flache pro Mittel
1.5.1981 ha ha
Klein-Linden 4.198 56,58 74,2
Wieseck 7.006 103,76 67,5
Allendorf 1.928 30,04 64,2 81,0
Rédgen 1.858 33,40 55,6
Innenstadt 5.103 35,76 142,7 -
GieBen 54.179 761,00 71,2 ~

(ohne Vororte
und Innenstadt)

Die letzte Zeile der vorstehenden Tabelle enthélt die Angaben fur die
Stadt GieBen ohne Innenstadt und Vororte. Dazu ein Hinweis: Im Liegen-
schaftskataster werden bei groBeren bebauten Grundstiicken nur dieje-
nigen Teile als "bebaute Flichen" registriert, die auch bebaut sind,
nicht aber Gérten und sonstige Flichen fir anderweitige Nutzungen.

Aufgrund der vorstehenden Tabelle folgt, daB die derzeitige Wohndichte
der Innenstadt rund das Doppelte des gewogenen Mittels der vier Stadt-
teile Klein-Linden, Wieseck, Allendorf und Rodgen betrigt. Uberraschend
ist, daB die Wohndichte der Stadt ohne die Vororte und ohne Innenstadt
mit einer Einwohnerzahl von rund 54.000 und ca. 761 ha bebauter Flédche
praktisch dem gewogenen Mittel der vier genannten Vororte entspricht;
sie betrdgt damit ebenfalls nur 50 % der Wohndichte der Innenstadt. Bei
einer weiteren Aufgliederung ist festzustellen, daB kein anderer Stadt-
teil vergleichbarer Gr6Be die Wohndichte der Innenstadt erreicht oder
gar Uuberschreitet. Mit der Fertigstellung der Neubauten in der Mihl-
straBe im Jahre 1982 und der demnédchst zu erwartenden Bebauung am
Brandplatz kann alsdann in der Innenstadt mit einer Wohndichte von etwa
150 Personen pro Hektar gerechnet werden.

Werden von der bebauten Fliche der Kernstadt mit 761 ha (ohne Innen-
stadt und die Stadtteile Klein-Linden, Wieseck, Allendorf und Rodgen)
230 ha, das entspricht etwa der gesamten bebauten Fliache der vorge-
nannten Vororte als Ausgleich fur groBere Industriebetriebe, fiir das
Klinikum und fiir verschiedene militdrische Gebdudekomplexe der Kern-
stadt abgesetzt, so ergibt dies eine Wohndichte von rund 102 Personen
pro ha bebauter Fliche.

Auch bei dieser Berechnung liegt die Wohndichte der Innenstadt noch
rund 50 % hoher als die der Kernstadt.



91

Hinweis: Die angegebenen Einwohnerzahlen sind den statistischen Mittei-
lungen der Stadt mit Stichtag 1. Mai 1981 entnommen worden. Die bebau-
ten Flidchen der 4 ehemals selbstindigen Gemeinden und der Stadt GieBen
sind dem Liegenschaftskataster mit Stand 31.12.1980 entnommen. In ih-
nen sind die Flichen von Baullicken (Bauplédtze) nicht enthalten. Die
GroBe der bebauten Grundstiicke der Innenstadt muBte gesondert erfaBt
werden; ihre Ermittlung wurde nach den gleichen Grundsédtzen wie im
Liegenschaftskataster vorgenommen. MiterfaBt wurden auch alle, nur
universitédren Zwecken dienenden bebauten Grundstiicke wie z.B. das
des Neuen Schlosses, des Zeughauses u.a. mit einer GesamtgroBe von
rund 3,70 Hektar, denen in allen vier ehemals selbsténdigen Vororten
nichts Vergleichbares gegenibersteht.

Mit den vorstehenden Ausfiihrungen ist eindeutig bewiesen, daB die
vielfach angenommene "Entvélkerung der Innenstadt von GieBen" eine
unzutreffende Behauptung ist.

2. Wandlungen in_den Eigentumsverhéltnissen

Der Verfasser (15) hat nachgewiesen, daB in der Innenstadt aufgrund
der BodenordnungsmaBnahmen in der Zeit von 1949 bis 1961 von rund
600 betroffenen Eigentiimern etwa 400 ihr Eigentum am Grund und Boden
aufgegeben haben, ohne die die notwendigen Sanierungen und sonstigen
stiddtebaulichen MaBnahmen nicht méglich gewesen widren. Die Tendenz
zur Aufgabe von Eigentum hat sich auch nach 1961 in den noch nicht
geordneten Bereichen fortgesetzt. Dies gilt insbesondere fiir die Teil-
bereiche Seltersweg - BahnhofstraBe Teil I und II und hier insbeson-
dere fir die Eigentimer der Grundstiicke in der Katharinen-, Léwen-
und Wolkengasse.

Inzwischen ist eine spilirbare Wandlung eingetreten. Sie ist durch das
Gesetz iliber das Wohnungseigentum (Wohnungseigentumgesetz) vom

15. Mérz 1951 ermoglicht worden. Nach MaBgabe dieses Gesetzes kann
bei Wohngebduden Wohnungseigentum, an den nicht Wohnzwecken dienen-
den Riumen (gewerblich genutzte Rdume) Teileigentum begrindet wer-
den. Mit dem Wohnungs- bzw. dem Teileigentum am Bauwerk ist stets
auch ein ideeller Anteil am Grund und Boden des jeweiligen Grundstiicks
verbunden.

Das Institut des Wohnungs- bzw. Teileigentums ist in GieBen praktisch
erst ab der Mitte der 60er Jahre angewandt worden. Seit dieser Zeit
ist die Zahl der Eigentiimer am Grund und Boden innerhalb des Anla-
genrings wieder - und zwar nicht unerheblich - gestiegen. Als Beispie-
le seien aufgefiihrt:

a) Das Grundstiick Neuen Bédue 27 hat heute 16 rechtliche Einheiten ge-
geniiber nur einem Eigentiimer vor dem Wiederaufbau, mithin ein Mehr
von 15 Eigentimern.

b) Fir den Komplex Neuen Bédue 11, 13 und DiezstraBe 7 wurden mit

dem Einreichen der "Teilungserkldrung" 155 rechtliche Einheiten, davon
147 Wohnungs- und 8 Eigentumseinheiten (Léden und Praxen) beantragt
und genehmigt. Das Grundstiick des vorgenannten Komplexes ist aus 5
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verschiedenen Besitzungen vor der Zerstdrung entstanden; mithin ein
Mehr von 150 Eigentiimern.

c¢) Das City-Center (BahnhofstraBe 15, 17, 19, Reichensand 3, 5, 7, 9,
11 und Katharinengasse 12 und 14) hat als Folge der Aufteilung in Woh-
nungs- bzw. Teileigentum 210 rechtliche Einheiten erhalten. Davon sind:

83 Eigentumswohnungen,

80 Teileigentumseinheiten (Einstellplidtze in der Tiefgarage)
und

47 Teileigentumseinheiten (Liden, Bilros und Praxen).

Wird unterstellt, daB die 80 Einstellplitze nur von den Wohnungseigen-
tumern bzw. Eigentiimern der gewerblichen Einheiten und nicht von
Dritten erworben wurden, dann sind am Grundstiick des City-Centers
etwa 130 Eigentlmer beteiligt. Thnen standen frither auf der gleichen
Flache 22 Eigentimer gegeniiber. Mithin ist ein Mehr von 108 Eigentii-
mern zu verzeichnen.

d) Im Anwesen Katharinengasse 13 entstanden 14 rechtliche Einheiten.
Hier ist ein Mehr von 10 Eigentiimern gegeniiber friiher entstanden.

e) Im Bereich MuhlstraBe - SchanzenstraBe entsteht seit 1980 auf einer
Fliche von ca. 9.000 m? ein Neubau, enthaltend:

79 Mietwohnungen,

20 Eigentumswohnungen,

ca. 1.000 m? fir eine gewerbliche Nutzung (Liden, Praxen oder der-
gleichen), fiir die jeweils Teileigentum vorgesehen ist, sowie

600 Einstellplédtze in einer Tiefgarage.

f) In anderen Bereichen der Innenstadt sind bis jetzt infolge Teilung
von Mietgrundstiicken weitere 15 Eigentumswohnungen entstanden.

Ergebnis: Somit sind in der Innenstadt bis jetzt insgesamt ca. 325 recht-
liche Eigentumseinheiten neu geschaffen worden. Damit wird das Aus-
scheiden von etwa 450 Eigentiimern infolge der nach 1949 erforderlichen
SanierungsmaBnahmen zu mehr als 70 % ausgeglichen. Bei dieser Betrach-
tung wird seitens des Verfassers unterstellt, daB Grundeigentum im
herkémmlichen Sinne mit dem neugebildeten Wohnungs- bzw. Teileigen-
tum als gleichwertig angesehen werden kann.

Sollen beide Eigentumsformen hinsichtlich des Wertes einzelner Objekte
verglichen werden, so darf nicht {ibersehen werden, daB viele Grund-
stlicke in den é&lteren Teilen der Innenstadt infolge ihrer Kleinheit, ihres
schlechten Grundstiickszuschnitts und des desolaten Bauzustandes ei-
nen relativ geringen Wert hatten.

Eine Eigentumswohnung mit einer Nettofliche von rund 70 m? oder mehr
in einer mittleren Lage der Innenstadt stellt einen beachtlichen Wert dar.
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3. Umsetzungen von Betrieben

In Abschnitt 1.1, 1.3 und 1.4 wurden einige Betriebe genannt, die sich
aus der Innenstadt an den Stadtrand in die dafiir ausgewiesenen Gewer-
beflichen verlagert hatten. Ihre Umsetzungen war notwendig gewor-
den, weil eine weitere Ausdehnung an der seitherigen Stelle nicht mog-
lich war. Mitunter wurden auch Umsetzungen dadurch ausgelost, daB
die Betriebsinhaber aus Griinden des Umweltschutzes Schwierigkeiten
mit ihren Nachbarn hatten oder befiirchten mufBten.

Die Umsetzungen von Handwerks- und mittelstindischen Betrieben aus
der Innenstadt sind umfangreicher, als allgemein angenommen wird. Wer
die nach 1948/49 erschienenen AdreBbicher und die ortlichen Fern-
sprechbiicher durchsieht, kann aus ihnen, ohne Einsicht in irgendwelche
amtliche Unterlagen nehmen zu miissen, die erfolgten Umsetzungen an
den Stadtrand oder in benachbarte Gemeinden leicht feststellen. Hier-
fir nur einige Beispiele:

a) Briihl'sche Universitdtsdruckerei und Verlag des GieBener Anzeigers
von SchulstraBe 7/Kanzleiberg 9 zum Urnenfeld 12 im Stadtteil Wieseck,

b) Karosserie-Lackierbetrieb Bellof von Lobers Hof 6/8 zur Rodheimer
StraBe 100,

c) Sattlerei Volzing von der Westanlage 46 zum Watzenborner Weg 10
und

d) Schlosserei Dewald von der Georg-Schlosser-StraBe 6 zum Kiesweg 29
im Stadtteil Wieseck.

In den Kreis der Umsiedlungen sind auch jene Handelsbetriebe einzube-
ziehen, die wegen der Enge ihres Anwesens oder der Ausdehnung der
von ihnen angebotenen Palette ihrer Lagerhaltung oder ihre GroBhan-
delsabteilungen an den Stadtrand oder in eine der Nachbargemeinden
von GieBen verlegten. Auch hierfiir 4 Beispiele:

a) Die Karstadt AG, Selterweg 64, hat ein groBeres Lager in Fernwald-
Annerod, Industriegebiet, errichtet.

b) Die Firma Edgar Borrmann KG, Neustadt 5-9, hat ihre GroBhandels-
abteilung ebenfalls nach Fernwald-Annerod, Industriegebiet, verlagert.

c) Die Firma Eduard Loose, Nordanlage 24, hat ihr Auslieferungslager
in das ehemals selbsténdige, inzwischen nach GieBen eingemeindete Rod-
gen verlegt.

d) Die Firma Ernst Weimer, BahnhofstraBe 40, hat ihren gesamten GrofB-
handel nach Ohlebergweg 13/SiemensstraBe 17 Gewerbe- bzw. Industrie-
gebiet verlagert.

Aufgrund aller Umsiedlungen, die seit 1949 aus der Innenstadt erfolgt
sind, sind nach Feststellungen des Verfassers auch ca. 800 Arbeits-
platze, meist handwerklicher Natur, verlagert worden. Sie haben die
Struktur der Innenstadt in der Richtung beeinfluBt, daB jetzt mehr und
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mehr die ausgesprochenen Dienstleistungsbetriebe (Banken, Versiche-
rungen, Behorden, Beraterberufe usw.) dominieren.

Soweit Umsetzungen der vorgenannten Art in benachbarte und heute
noch selbstidndige Gemeinden erfolgten, sind der Stadt GieBen sowohl
Arbeitspldtze als auch Steuern verlorengegangen.

4. Die FuBgingerzone (Lageplan Nr. 21)
Der Verfasser ist der Auffassung, daB die Anlage der FuBgéingerzone
im Innenstadtbereich trotz der erheblichen Kosten im baulichen Sektor
zu den "gesellschaftlichen Wandlungen" zu rechnen ist.

Etwa ab Mitte der 60er Jahre gingen viele Stéddte dazu lber, ihre Alt-
stadtbereiche zu FuBgingerzonen umzugestalten, um dadurch ein Ge-
gengewicht gegen den Autoverkehr und die Hast des Einkaufens zu
schaffen. Das Ziel ist,wieder ein urbanes Leben, wie es in friiheren
Epochen die Regel war, zu ermoglichen. Als Kennzeichen einer FuB-
gidngerzone werden u.a. angesehen:

Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus den FuBgéingerzonen, eine
einheitlich gestaltete StraBenfliche statt Trennung in Fahrbahn und Bir-
gersteige, die Anlage von Brunnen, die Anpflanzung von Béumen,

das Aufstellen von Sitzgelegenheiten fiir Gespréiche oder zum Kaffee-
trinken und &dhnliches. Parteien und sonstige Gruppierungen der Be-
volkerung sollen Gelegenheit erhalten, im FuBgéngerbereich ihre Anlie-
gen zu vertreten. Die FuBgéngerzonen sind inzwischen zu einem belieb-
ten Treffpunkt fir Jung und Alt geworden.

Auch die Stadt GieBen schloB sich Ende der 60er Jahre dem allgemeinen
Trend zur Einrichtung einer FuBgingerzone an, weil der stédndig zuneh-
mende Autoverkehr in den InnenstadtstraBen, vor allem im Selterweg,

die FuBginger und diese umgekehrt auch den Autoverkehr behinderten.

Die FuBgingerzone in GieBen ist keine echte FuBgingerzone; sie ist ih-
rem Wesen nach nur eine verkehrsberuhigte Zone. Als Grund ist anzu-
fiihren: Fast alle Grundstiicke in denjenigen StraBen, die nach und
nach als FuBgéngerzone hergerichtet wurden oder demnéchst werden
sollen, miissen von eben diesen StraBen angedient, d.h. von diesen
ver- und entsorgt werden.

Der notwendige Giiterverkehr in der FuBgéngerzone ist deshalb nur
wihrend festgelegter Zeiten moéglich.

Selbst die Rittergasse und die (neue) Katharinengasse, die urspringlich
als Entlastungs- und AndienungsstraBe zur Méusburg, zum Kreuzplatz
und zum Selterweg gedacht waren (vgl. Abschnitt I.2) sind nachtrag-
lich in die FuBgingerzone einbezogen worden.

Die Stadt GieBen beabsichtigt, noch im Jahre 1982 den Teil der Bahn-
hofstraBe zwischen MarktstraBe, Neustadt und SchanzenstraBe in die FuB-
gidngerzone einzubeziehen. Als Folge dieser MaBnahmen miissen auch An-
derungen in der SchanzenstraBe und in der MiihlstraBe vorgenommen
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werden. Die geplanten Anderungen sind im Plan uber die FuBgéngerzo-
ne (Lageplan Nr. 21) nicht enthalten.

Es ist weiter beabsichtigt, die vorhandene FuBgiéngerzone auch uber
Kirchenplatz und Lindenplatz hinaus zu verlidngern. Nach Auffassung
des Verfassers konnen hierdurch, nicht zuletzt im Blick auf den Wo-
chenmarkt und die sonstigen, besonderen Verhiltnisse im nordlichen
Teil der Innenstadt, nicht unerhebliche Schwierigkeiten auf- und damit
letztendlich auch Nachteile eintreten.

5. Wandlung der Wertverhiltnisse

Durch die baulichen MaBnahmen in der Innenstadt, insbesondere durch
die SanierungsmaBnahmen, sind betréchtliche Verschiebungen in den
Wertverhiltnissen einzelner Bereiche seit 1949 zueinander eingetreten.
Dies gilt vor allem fiir den Bodenwert.

Bereits fur die BeschluBfassung der Stadtverordnetenversammlung am
5. Mai 1949 zum Wiederaufbau der Innenstadt, vor allem fir dessen Fi-
nanzierung und zur Gleichbehandlung aller Eigentlimer war es zwingend
erforderlich, eine detaillierte Wertkarte zu besitzen. Sie wurde auch
vom Finanzamt GieBen zur Ermittlung der Einheitswerte und von den
Banken fiir Beleihungen dringend benétigt.

Der Verfasser war federfiihrendes Mitglied einer Dreier-Kommission,
der die Aufstellung dieser Wertkarte sowohl fiir den Beginn der 50er
Jahre als auch fur den 1.1.1964 tUbertragen worden war. Die Boden-
werte wurden aufgrund zahlreicher Kaufvertridge unter Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften und der planungsrechtlichen Daten fiir in
sich homogene Bereiche eingetragen. Hierbei wurden die Werte der In-
nenstadt wegen deren Vielfalt innerhalb geringer Entfernungen und
daraus folgend ihrer Hohe mit groBer Sorgfalt, selbst fiir kleinste Fli-
chen, mitunter sogar nur fiir einzelne Grundstiicke ermittelt.

Gegen ihre Hohe und ihre Relationen zueinander sind damals keine Wi-
derspriiche oder Bedenken erhoben worden. Daraus ist zu folgern, dal
sie von allen Beteiligten als zutreffend anerkannt wurden.

Nach den Vorschriften des § 143a des BBauG sind von den seit 1960 be-
stehenden Gutachterausschiissen Kaufpreissammlungen einzurichten und
zu fihren. Aufgrund der ausgewerteten Kaufpreise sind alsdann Richt-
wertkarten anzufertigen und laufend zu halten. Damit kénnten die Bo-
denwerte ab 1950 liber einen Zeitraum von rund 30 Jahren, in dem die
stédrksten Wandlungen seit Bestehen der Stadt GieBen festzustellen sind,
miteinander verglichen werden.

Gesetzliche Grinde verbieten es, Plidne beizufligen, aus denen die Bo-
denwerte zu den vorgenannten Terminen - sei es in absoluten, sei es
in Prozentzahlen - eingetragen sind. Dies muB einer spéteren Zeit vor-
behalten bleiben.

Hinweis: Die Stadt GieBen besitzt seit etwa 1850 eine Kaufpreissammlung,
die als vollstédndig bezeichnet werden kann und fiir zuriickliegende Zeit-
abschnitte vorziigliche Einblicke in die Entwicklung der Stadt GieBen ge-
wéhrt.
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6. Der Film als kulturelle Aufgabe

Unbestritten hat der Film etwa ab 1900 nicht nur der Unterhaltung ge-
dient, sondern auch kulturelle Aufgaben erfiillt. Als AbschluB8 der ge-
sellschaftlichen Wandlungen der Innenstadt soll deshalb ein kurzer Rick-
blick auf die Lichtspielhduser gegeben werden.

An Lichtspielhdusern bestanden zu Anfang des 20. Jahrhunderts:

a) im Hause Seltersweg 81, heutige Hausnummer 75, die Astoria-Licht-
spiele mit ca. 280 Sitzplétzen,

b) im ehemaligen Hotel Einhorn am Lindenplatz die Palast-Lichtspiele
mit ca. 400 Sitzplatzen und

¢) in der PlockstraBe ein kleineres Kino.
AuBerhalb der Innenstadt bestanden keine Lichtspielhduser.

Allen drei Lichtspielhéusern war gemeinsam, daB sie in Rdumen unter-
gebracht waren, die urspriinglich fiir andere Zwecke geplant und ge-

baut waren. In den AdreBbilichern von 1925 und von 1935 ist nur noch
das Astoria aufgefiihrt. Kurz danach ist es geschlossen worden.

Im Jahre 1912 erbaute Adam Henrich aus Bad Homburg das Lichtspiel-
haus BahnhofstraBe 34, das von Anfang an als solches geplant war, zu-
ndchst mit ca. 400 Sitzpldtzen. Es wurde im Laufe der Zeit mehrfach
umgebaut und erweitert, zuletzt bis auf ca. 900 Sitzplidtze. Es besteht
heute noch.

Als néchstes wurde im Seltersweg 54 der Gloria-Palast mit rund 1.150
Sitzplidtzen errichtet und am 13. August 1935 erdffnet. Kurz nach
Kriegsende wurde das Haus von der US-Army beschlagnahmt; es wur-
de erst im Jahre 1954 freigegeben.

Infolge des nach dem Kriege stark wachsenden Nordviertels errichtete die
Familie Henrich die Luxor-Lichtspiele mit ca. 800 Pldtzen im Neubau Wall-
torstraBe 10, es wurde im August 1955 eroffnet.

AuBerhalb der eigentlichen Innenstadt wurden nach dem 2. Weltkrieg
an Lichtspielhdusern noch gebaut:

a) Die Roxy-Lichtspiele, Ludwigsplatz 5, mit 800 Sitzpldtzen, seit 1951
in Betrieb und

b) das Heli-Theater, Frankfurter StraBe 34, mit 370 Sitzpldtzen, seit
1958 in Betrieb.

Beide wurden von der Familie Henrich auf ehemaligen Triimmergrund-
stiicken errichtet. Sie werden heute noch betrieben.

Mitbedingt durch das Aufkommen des Fernsehens ging ab Beginn der
70er Jahre die Besucherzahl der Lichtspielhduser rapide zuriick. Aus
diesem Grunde wurden in der Innenstadt sowohl der Gloria-Palast als
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auch das Luxor geschlossen und zu Laden umgebaut. Beide wurden An-
fang 1975 ihrer neuen Bestimmung zugefiihrt, so daB heute in der In-
nenstadt nur noch das Lichtspielhaus BahnhofstraBe 34 betrieben

wird (16).

IV. Lagepléne, Tabellen und Bilder

Dieses Kapitel enthélt das Verzeichnis der Lagepldne und Tabellen nebst
den Lageplénen und Tabellen, auf die in den Kapiteln I bis III verwie-
sen wird. Es enthélt auch einige Bilder von Gebé#uden oder Gebdudegrup-
pen vor und nach SanierungsmaBnahmen sowie die Fundstellen und Quel-
len. :

1. Verzeichnis_der Lageplidne und Tabellen

Plan Grundstiicks- Bemerkungen
bzw. . zuschnitt und
Tabelle Bereich Hinweise
Nr. alt neu
1 Gesamte Innenstadt StraBenfiihrung 1944
2 Gesamte Innenstadt Gepl.StraBenfithrung
1949
3 Neuen Béue NW 1948 Bild 1
4 Neuen Biue NW 1975 Bild 2
5 Seltersweg - Bahnhof-
straBe Teil I 1948 Bilder 3, 5 und 7
6 Seltersweg - Bahnhof-
straBe Teil I 1971 Zwischenzustand
7 Seltersweg - Bahnhof-
straBe Teil I 1980 Bilder 4 und 6
8 Seltersweg - Bahnhof-
straBe Teil II 1948
9 Seltersweg - Bahnhof-
straBe Teil II 1980 Bild 8
10 Seltersweg - Bahnhof-
straBe Teil III 1948
11 Seltersweg - Bahnhof-

straBe Teil III 1980
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Plan Grundstiicks- Bemerkungen
bzw. zuschnitt und
Tabelle Bereich Hinweise
Nr. alt neu
12 MihlstraBe - Schan-
zenstraBe 1948
13 MihlstraBe - Schan- Neubauten in
zenstraBe 1980 Ausfithrung
14 WalltorstraBe -
Asterweg Teil II 1948
15 WalltorstraBe -
Asterweg Teil II 1980
16 WalltorstraBe - Bebauungsplan
Asterweg Teil II 1981 von 1981
17 Kirchenplatz -
Wetzsteingasse 1948
18 Kirchenplatz -
Wetzsteingasse 1975

19 Neustadt - Sandgasse 1948

20 Neustadt - Sandgasse 1965
21 FuBgingerzone 1981
22 Tabelle zur "Entvol- .
von bis Zahl der Bewohner
kerurvlvg der Ingen 1959 1980 und Wohnraume
stadt
2% Bilder

Wer das alte GieBen mit seinen Bauten vor der Zerstérung kennenler-
nen will, dem stehen zahlreiche Bildbénde zur Verfiigung. Der vorlie-
genden Arbeit werden deshalb nur wenige Bilder beigefiigt; sie sollen
die Ansicht von einzelnen Gebduden oder StraBenziigen vor der Aus-
bombung und der an der gleichen Stelle errichteten Neubauten - stell-
vertretend fiir viele - wiedergeben. Erst der Vergleich der Grund-
stlickszuschnitte vor und nach dem Wiederaufbau in Verbindung mit
der Gegeniiberstellung der alten und neuen Bausubstanz lassen die
baulichen und gesellschaftlichen Wandlungen in ihrem ganzen AusmaB
voll erkennen.

Hinweis: Die Hausnummern einzelner Gebadude um 1900 weichen von de-
nen Ende der 40er Jahre oOfters, aber nur geringfiigig, ab.
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Infolge der SanierungsmaBnahmen nach 1949 sind zahlreiche Grund-

stiicke mit benachbarten zu einem gréBeren vereinigt und 'alsdann be-
baut worden. Dadurch wurde eine neue Hausnumerierung erforderlich,
die von der fruheren erheblich abweichen kann. Hierfir ein Beispiel:

In der BahnhofstraBe gab es zwischen Kaplansgasse und Wolkengasse
1948 die Hausnummern BahnhofstraBe 11 bis 17 und 23 bis 33. Heute
sind an Gebiduden dort vorhanden: BahnhofstraBe 9, 15, 17 und 19.

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

Bild

10:

11:

12:

133

Neuen Bédue 21 / Ecke DiezstraBe (Nattmann Erben),
Aufnahme etwa 1906.

Neuen Béue 11, 13 und DiezstraBe 7. Aufnahme in 1981.
Im Hintergrund sind einzelne Bdume des Botanischen Gartens
zu erkennen.

Lowengasse 2 bis 10 (nur gerade Nummern) zwischen Selters-
weg und Teufelslustgértchen. Aufnahme um 1900.

Seltersweg 28, Lowengasse 4 und 6. Aufnahme 1981.

Kaplansgasse 19 (Biergarten Georg Treiber) und Kaplansgasse
21 (Zur Stadt Pfungstadt, Inhaber Karl Hochscheid), da-
zwischen Beginn der Katharinengasse (alt) um 1902/03.

Ecke Kaplansgasse - Katharinengasse (neu), Kaufhaus Horten.
Aufnahme 1981.

BahnhofstraBe 1, 5, 7, 11 bis 17 zwischen Kaplansgasse und
Lowengasse (nur ungerade Hausnummern) und Léwengasse
28. Aufnahme etwa 1960 (vor Abbruch der Gebé#ude).

BahnhofstraBe 7 (Schipkapass) und BahnhofstraBe zwischen
Kaplansgasse und ehemaliger Lowengasse (BahnhofstraBe 9,
Teilansicht von Horten). Aufnahme 1981.

BahnhofstraBe 15, 17 und 19 (City-Center GieBen zwischen
ehemaliger Wolkengasse und ehemaliger Léwengasse).
Aufnahme 1981.

SchulstraBe 1 (Engel-Apotheke), SchulstraBe 2 (Stamm),
Marktplatz 5, 6 und 7.

Marktplatz 8 (Engel-Apotheke), SchulstraBe 1 (Leder-Keil)
und Marktplatz 10 bis 12.
Aufnahme 1981.

MarktsraBe 2, Marktplatz 13 (beide Café Riihl), Marktplatz 14
(Altes Rathaus), Marktplatz 15. Aufnahme um 1930.

Marktplatz 1 (Café Ruhl) und Marktplatz 2 (Haus Kiibel,
Teilansicht). Aufnahme 1981.




Bild 14:

Bild 15:

Bild 16:

Bild 17:
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Blick vom Marktplatz in Richtung WalltorstraBe (rechte
StraBenseite), SchulstraBe 1 (Engel-Apotheke), Marktplatz 1
und 3 (Bourgeois und Herbert), dann Beginn der Kaplanei-
gasse, alsdann Kirchenplatz 11 und 12 (Schreier und Staudt),
dann Beginn der SchloBgasse, dann weitere Gebéude.

Blick vom Marktplatz in Richtung WalltorstraBe. Vorne rechts:
Marktplatz 8 (Engel-Apotheke). Aufnahme 1981.

Asterweg 2 mit WalltorstraBe 23 und folgende Gebdude. Am
linken Bildrand Beginn des Asterweges. Aufnahme um 1900.

WalltorstraBe 17 (DGB-Haus); rechte Bildseite = Fortsetzung
der WalltorstraBe; linke Bildseite = Beginn des Asterwegs.
Aufnahme 1981.

Alle Aufnahmen: Rudolf Metzger, GieBen.

Es wire sicher eine wertvolle Bereicherung unseres Wissens iiber die
baulichen Wandlungen unserer Heimatstadt, insbesondere der Innenstadt,
wenn eine systematische Gegeniiberstellung von alten und neuen Gebé&u-
den im Bild, wie vom Verfasser versucht, stattfénde.

Der Verfasser ist Herrn Oberbiirgermeister Hans Gornert fiir die Erlaub-
nis dankbar, ihm Einsicht in einzelne Plidne und Akten seines friiheren
Amtes zu gestatten, ohne die eine umfassende und objektive Darstellung
der Vorginge in der Innenstadt nicht moglich gewesen wiére.

Fur die Durchsicht des Manuskriptes habe ich Herrn Magistratsdirektor
a.D. Wilhelm Berndt sehr zu danken.

Heinrich Schmidt
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QUELLEN UND FUNDSTELLEN

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

Heinrich Schmidt: GieBens Entwicklung von der mittelalterlichen
Innenstadt zum modernen Geschéftszentrum; Mitteilungen des
Oberhessischen Geschichtsvereins, Neue Folge, 46. Band,
Seite 85 ff.

Heinrich Schmidt, a.a.O., Seite 112.
Heinrich Schmidt, a.a.O., Seite 137 ff; Fotos von Rudolf Metzger.

Die Gemeinnutzige Wiederaufbau Aktiengesellschaft GieBen wurde
am 30.11.1951 als Bautradgergesellschaft fir den Wiederaufbau,
insbesondere fur den der Innenstadt, gegrindet. Sie wurde am
14.10.1968 mit der Gemeinniitzigen Wohnungsbau GmbH zur heu-
tigen Wohnbau GieBen GmbH verschmolzen.

Dipl.Ing.Karl Becker, geb. am 21.12.1917, von 1956 bis 1962 Bau-
direktor und Amtsleiter des Stadtbauamtes der Stadt GieBen;
verstorben am 12.10.1972 in Offenbach /M.

Eckart Braun, ehemaliger Geschiftsfiihrer und Liquidator der Park-
haus GmbH + Co. KG Parkhaus GieBen Mitte. Aus einem bisher
nicht verdffentlichten Bericht von Anfang Oktober 1980.

Ludwig Baum, Geschéftsfuhrer i.R. der Wohnbau GieBen GmbH,
aus einem dem Verfasser uberlassenen und nur unwesentlich
geklrzten Bericht iiber das Neubauprojekt MihlstraBe/Schanzen-
strafe. .

Heinrich Schmidt, a.a.0., Seite 118.
Heinrich Schmidt, a.a.O., Seite 89.
Heinrich Schmidt, a.a.0., Seite 92 (mit Plinen).
Heinrich Schmidt, a.a.0., Seite 112.

Statistischer Bericht der Universitdtsstadt GieBen, Jahresbericht
1976; Tabellen nach Seite 31.

Heinrich Schmidt, a.a.0., Seite 114 (2. Abs. von oben).

Mitteilungen der Stadtverwaltung GieBen Nr. 1 - 2. Jahrgang:
GieBen - Sanierung tut not, Seite 4 und 5.

Heinrich Schmidt, a.a.0., Seite 117, Ziffer 4.

Die Daten iliber die Lichtspielhduser verdankt der Verfasser dem
Geschiéftsfiihrer i.R. Otto Geyer in GieBen.
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Alte StraBenfuhrung
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Glessen-lnnenstadt
Gepl. StrafBenfihrung
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Bereich: Neuen Baue NW
Neuer Bestand 1975
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Bereich: Seltersweg-Bahnhofstr. Teil I
Alter Grundstuckszuschni/tt 1948
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Bereich: Seltersweg Bahnhofstr. Teil I

Grundstuckszuschnitt (Zwischenzustand)Anfang 7977
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Bereich: Seltersweg-Bahnhofstr. Teil I.
Grundstuckszuschnitt Anfang 7980
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Bereich: Seltersweg-Bahnhofstr: Teil I
Alter Grundstiickszuschnitt 7948
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Bereich:Seltersweg-Bahnhofstr. Teil I
Neuer Grundstickszuschnitt 7980
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Bereich : Seltersweg-Bahnhofstr: Teil I

Alter Grundstiuckszuschnitt 7948
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Bereich: Seltersweg-Bahnhofstr: Teil Il
Neuer Grundstiickszuschnitt 7980
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Bereich: Muh/straBe-Schanzenstralle
Alter Grundstickszuschitt 7948
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Bereich: MdhlstraBe-Schanzenstralle
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Bereich: WalltorstraBe-Asterweg Teil I
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Bereich: WalltorstraBe-Asterweg Teil I
Bebauungsplan von 1981 (vereinfachte Darstellung)
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Bereich: Kirchenplatz-Wetzste/ingasse
Alter Bestand 7948
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Bereich:
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Bereich:

Neustadt-Sanadgasse
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/nnenstadt von Giel3en
Sddlicher Teil
1 FuBgdngerzone 7987




"Entvolkerung der Innenstadt"

am Zahl der Ein- Réume

Ende Wohnraume wohner  pro

des Ein- Woh- einschl. pro Ein- Bemer-
Jahres wohner nungen Kiichen Wohnung wohner  kungen
1959 64 081 17 537 69 038 3,65 1,08

1960 65 823 18 695 73 387 3,52 1,11

1961 66 951 19 461 76 826 3,44 1,15

1962 68 799 20 384 80 717 3,38 LT

1963 70 435 21 429 84 830 3,29 1,20 ; 1
1964 71 461 21 972 88 544 3,25 1,24 )
1965 72 395 22 738 91 417 3,18 1,26

1966 72 343 23 173 95 296 3,04 1,32

1967 73 036 24 414 97 748 2,99 1,34

1968 74 268 24 990 99 814 2,97 1,34

1969 74 865 24 621 99 226 3,04 1,33 2)
1970 74 965 25 037 100 879 2,99 1,35

1971 78 109 26 409 106 761 2,96 1,29 3)
1972 77 650 27 163 109 662 2,86 1,41

1973 76 847 27 562 111 255 2519 1,45

1974 76 301 28 245 114 300 2,70 1,50

1975 75 800 28 452 115 024 2,66 1,52

1976 75 194 28 633 115 940 2,63 1,54

1977 74 401 28 686 116 177 2,59 1,56

1978 74 480 29 078 117 770 2,56 1,58

1979 76 485 29 945 122 032 2,55 1,60 4)
1980 76 528 30 121 122 918 2,54 1,61

Es bedeuten:

1) Fortgeschrieben auf der Grundlage der Volkszdhlung vom

06.06.1963.
2) Fortgeschrieben auf der Basis der Wohnungszdhlung von 1968 ohne
Wohnungen in den geschlossenen Wohnsiedlungen der auslédndischen
Stationierungskrifte.
3) Eingemeindung von Rédgen und Allendorf/L. am 01.10.1971. Zahl
der Einwohner beider Gemeinden = 3 063.
4) Eingemeindung von Liitzellinden am 01.01.1979. Zahl der Bewohner
=1 854.



Bild 1:

Neuen Béue; Haus Nattmann um 1906

Bild 2:

Neuen Béue
1981

11, 13 und DiezstraBe 7. Aufnahme

74t
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Bild 3: Lowengasse 2 - 10 (um 1900); Aufnahme: Rudolf Metzger

Bild 4: Seltersweg 28; Lowengasse 4 und 6 (1981); Aufnahme: Rudolf Metzger
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Bild 5: Kaplansgasse 19 + 21 (um 1902/03); Aufnahme: Rudolf Metzger

Bild 6: Ecke Kaplansgasse - Katharinengasse (neu), 1981; Aufnahme: Rudolf Metzger



Bild 7:

BahnhofstraBe 1, 3, 5, 7, 11 - 17; Aufnahme: Rudolf Metzger
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BahnhofstraBe 7 (Schipkapass) und Bahnhof-
straBe zwischen Kaplansgasse und ehemaliger
Lowengasse (BahnhofstraBe 9, Teilansicht von
Horten). Aufnahme 1981; Aufnahme: Rudolf
Metzger
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Bild 9: BahnhofstraBe 15, 17 und 19 (City-Center GieBen) zwischen ehemaliger Wolkengasse
und ehemaliger Lowengasse. Aufnahme 1981; Aufnahme: Rudolf Metzger
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Bild 10: SchulstraBe 1 (Engel-Apotheke), SchulstraBe 2 (Stamm), Marktplatz 5, 6 und 7;
Aufnahme: Rudolf Metzger

Bild 11: Marktplatz 8 (Engel-Apotheke), SchulstraBe 1 (Leder-Keil) und Marktplatz 10 bis
12. Aufnahme 1981; Aufnahme: Rudolf Metzger



Bild 12:

MarktstraBe 2, Marktplatz 13 (beide Café Riihl),
Marktplatz 14 (Altes Rathaus), Marktplatz 15.
Aufnahme um 1930; Aufnahme: Rudolf Metzger

Bild 13:

Marktplatz 1 (Café Rithl) und Marktplatz 2
(Haus Kiibel, Teilansicht). Aufnahme 1981;
Aufnahme:Rudolf Metzger

0€T



Bild 14:

Blick vom Marktplatz in Richtung WalltorstraBe
(rechte StraBenseite), SchulstraBe 1 (Engel-
Apotheke), Marktplatz 1 und 3, dann Beginn
der Kaplaneigasse, alsdann Kirchenplatz 11 und
12, dann Beginn der SchloBgasse; Aufnahme:
Rudolf Metzger

Bild 15:

Blick vom Marktplatz in Richtung WalltorstraBe.
Vorne rechts: Marktplatz 8 (Engel-Apotheke).
Aufnahme 1981; Aufnahme: Rudolf Metzger

I€T



Bild 16:

Asterweg 2 mit WalltorstraBe 23 und folgende
Gebdude. Am linken Bildrand Beginn des Aster-
weges. Aufnahme um 1900.

Bild 17:

WalltorstraBe 17 (DGB-Haus); rechte Bildseite:
Fortsetzung der WalltorstraBe; linke Bildseite:

Beginn des Asterweges. Aufnahme 1981; Auf-
nahme Rudolf Metzger

(498





